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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ  
 โครงกำร The Aspen Tree Residences ตั้งอยู่ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)
ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร ดงัรูปท่ี 2.1-1 ด ำเนินกำรโดยบริษทั รอยลั แอสเพน เอ็ม
คิวดีซี ทำวน์ จ ำกดั โดยโครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (แบบใหเ้ช่ำ) และสถำนพยำบำลประเภทคลินิก ซ่ึง
จดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ จ ำนวน 1 อำคำร 7 ทำวเวอร์ (ทั้ง 7 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้น
ใตดิ้น ซ่ึงใช้เป็นพื้นท่ีจอดรถ) มีจ ำนวนห้องพกัอำศยั รวมทั้งส้ิน 410 ห้อง โดยรำยละเอียดของแต่ละทำว
เวอร์ ดงัน้ี 
 1) ส่วนพกัอาศัยรวม จ ำนวน 5 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 

- ทำวเวอร์ IL1 ขนำดควำมสูง 22 ชั้น ควำมสูง 98.00 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน 1
ทำวเวอร์ มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 105 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ IL2 ขนำดควำมสูง 18 ชั้น ควำมสูง 84.00 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน 1
ทำวเวอร์ มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 85 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ IL3 ขนำดควำมสูง 13 ชั้น ควำมสูง 66.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ ำนวน 1
ทำวเวอร์ มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 60 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ควำมสูง 25.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำ)
จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 20 หอ้ง 

- ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ควำมสูง 25.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำ)
จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 20 หอ้ง 

2) ทาวเวอร์คลับเฮ้าส์ ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ 

3) ทาวเวอร์ไฮแคร์ ขนำดควำมสูง 7 ชั้น ควำมสูง 39.30 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำ) จ ำนวน 
1 ทำวเวอร์ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
 - ชั้นท่ี 1 บำงส่วน เป็นส่วนสถำนพยำบำลประเภทคลินิก และส่วนพกัอำศยัรวม 

- ชั้นท่ี 2-7 เป็นส่วนพกัอำศยัรวม มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 120 หอ้ง 
ทั้ งน้ี  ในกำรพัฒนำโครงกำรจะก่อสร้ำงบนท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 160462         

เลขท่ีดิน 393 ขนำดพื้นท่ีรวมทั้ งส้ิน 23-2-26.5 ไร่ หรือ 37,706 ตำรำงเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดังกล่ำวเป็น    
กรรมสิทธ์ของบริษทั รอยลั แอสเพน เอม็คิวดีซี ทำวน์ จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร 
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อน่ึง เน่ืองจำกท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงกำรไม่ติดถนนสำธำรณะ (ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 
(ถนนเทพรัตน)) ดงันั้น ในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำร จะด ำเนินกำรดงัน้ี 

1) แปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ จ ำนวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 160462 เลขท่ีดิน 393 ขนำด
พื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 23-2-26.5 ไร่ หรือ 37,706 ตำรำงเมตร 

2) แปลงท่ีดินท่ีใช้ย่ืนร่วมเพ่ือเป็นทางเข้า-ออก และท่ีว่างความกว้าง 18.5 - 30.0 เมตร ไปเช่ือมต่อ
กับถนนสาธารณะ (ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) (แปลงท่ีดินท่ีใช้ย่ืนร่วมนี้ต่อไปจะ
ใช้ค าเรียกว่า “ถนนภาระจ ายอม”) จ ำนวน 17 แปลง โดยบริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชั่น จ ำกดั ใน
ฐำนะเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินทั้ง 17 แปลง ไดจ้ดภำระจ ำยอมให้ใชท่ี้ดินในกรรมสิทธ์ิของตนยื่นร่วมใน
กำรขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำรเพื่อใช้เป็นทำงเขำ้-ออก และท่ีว่ำง 12 เมตร ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 2 ท่ีก ำหนดให้ “ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ง
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันมากกว่า 30,000 ตารางเมตร ต้องมีด้าน

หนึ่งด้านใดของท่ีดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 18.00
เมตร ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 18.00 

เมตร” 
 สภำพก่อนมีกำรพฒันำโครงกำร ถนนภำระจ ำยอมท่ีโครงกำรใช้เป็นทำงเขำ้-ออก ของโครงกำร 
และเป็นท่ีว่ำง 12 เมตร ของพื้นท่ีโครงกำรมีสภำพเป็นถนน ค.ส.ล. ซ่ึงมีเขตทำงกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 18.5-30.0 
เมตร ตลอดแนวถนน 
 3) แปลงท่ีดินท่ีเป็นทางท่อระบายน ้า จ ำนวน 1 แปลง ไดแ้ก่ แปลงท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 160466
เลขท่ีดิน 804 ขนำดพื้นท่ีดิน 5-0-80.8 ไร่ หรือ 8,323.20 ตำรำงเมตร ซ่ึงจดภำระจ ำยอมให้กับโครงกำร
“โฉนดท่ีดินเลขท่ี 160466 อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ บางส่วนตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ือง

ทางท่อระบายน ้า ของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 160462 อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ตามบันทึก

ข้อตกลงวันท่ี 10 เมษายน 2562” และ “รวมถึงใช้เป็นท่ีว่าง 12 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 และใช้ยื่น
ร่วมขออนุญาตก่อสร้างอาคารของโฉนดเลขท่ี 160462 171773 160470 160472 160463 160469 160467 

160576 171770 ตามบันทึกข้อตกลงวันท่ี 21 มิถุนายน 2562” โดยมีขนำดพื้นท่ีในกำรจดภำระจ ำยอม         
0-0-37.6 ไร่ (150.40 ตำรำงเมตร) 
 4) แปลงท่ีดินท่ีใช้ย่ืนร่วมเพ่ือเป็นพื้นท่ีรับน ้าหลากและน ้าทิง้ จ ำนวน 2 แปลง โดยบริษทัเอ็มคิวดีซี 
ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ในฐำนะเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินจ ำนวน 2 แปลง ไดจ้ดภำระจ ำยอมให้ใชท่ี้ดิน
ในกรรมสิทธ์ิของตนยื่นร่วมในกำรขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำรเพื่อใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีรับน ้ ำหลำกและ
น ้ำเสียของโครงกำร ไดแ้ก่  
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4.1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 160461 เลขท่ีดิน 247 ขนำดพื้นท่ีดิน 31-1-17.4 ไร่ (50,069.60 ตำรำงเมตร) 
ซ่ึงจดภำระจ ำยอมให้กับโครงกำร โดยระบุ  “โฉนดท่ีดินเลขท่ี 160461 160468 อ าเภอบางพลีจังหวัด

สมุทรปราการ ท่ีดินแปลงน้ีตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ืองทางระบายน ้าของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 160462 
อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ตามบันทึกข้อตกลงวันท่ี 10 เมษายน 2562” 

4.2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 160468 เลขท่ีดิน 398 ขนำดพื้นท่ีดิน 0-1-6.8 ไร่ (427.20 ตำรำงเมตร) ซ่ึงจด
ภำระจ ำยอมให้กับโครงกำร โดยระบุ  “โฉนดท่ีดิน เลขท่ี  160461 160468 อ าเภอบางพลี  จั งหวัด

สมุทรปราการ ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ืองทางระบายน ้ าของท่ีดินโฉนดท่ีดิน เลขท่ี  160462             
อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ตามบันทึกข้อตกลงวันท่ี 10 เมษายน 2562” 
 ส ำหรับเส้นทำงกำรคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์เป็นหลกั 
ซ่ึงโครงกำรมีทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 3 แห่ง โดยแบ่งเป็นทำงเขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 6.50 เมตร จ ำนวน 2 แห่ง และ
ทำงเขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 7.00 เมตร จ ำนวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนภำระจ ำยอม ซ่ึงจะไปเช่ือมต่อกบัถนนทำง
หลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) โดยมีรำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี  

1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
   1.1) เส้นทางท่ี 1 จำกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทำงจำกแยกบำงนำ

มุ่งหนำ้แยกวดัศรีเอ่ียม ตรงผ่ำนแยกวดัศรีเอ่ียม มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถหน้ำ
ศูนยก์ำรคำ้เมกำ บำงนำ เขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำกลบัมำแยกต่ำง
ระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเข้ำถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 
กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

   1.2) เส้นทางท่ี 2 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกแยกศรีอุดม มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม
เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับวดัสลุด กลบัรถท่ี
สะพำนกลบัรถหนำ้ศูนยก์ำรคำ้เมกำ บำงนำ เขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้
แยกต่ำงระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเข้ำถนนภำระจ ำยอม ระยะทำง
ประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
    1.3) เส้นทางท่ี 3 จำกถนนทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 (ถนนกำญจนำภิเษก) ทิศทำงจำกแยก
สุขำภิบำล 2 มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับวดัสลุด ใช้เส้นทำงเบ่ียงซ้ำยขึ้นสะพำน เข้ำถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำย
เขำ้ถนนภำระจ ำยอมระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

   1.4) เส้นทางท่ี 4 จำกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทำงจำกแยกก่ิงแกว้
มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัสลุด ตรงผ่ำนแยกต่ำงระดบัวดัสลุด ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้
ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
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   1.5) เส้นทางท่ี 5 จำกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังใต ้ทิศทำงจำกแยกต่ำงระดับ
เทพำรักษ ์มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัสลุด เล้ียวซำ้ยเขำ้ถนนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่ง
หน้ำแยกต่ำงระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำง
ประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

   1.6) เส้นทางท่ี 6 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกแยกศรีเทพำ มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม
ตรงผ่ำนแยกต่ำงระดับวดัศรีเอ่ียม กลบัรถท่ีจุดกลบัรถ เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถหนำ้ศูนยก์ำรคำ้เมกำ บำงนำ เขำ้ถนน
ทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 
กิโลเมตรเล้ียวซำ้ยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
   2.1) เส้นทางท่ี 1 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนนภำระจ ำยอม

ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซำ้ยออกถนนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่ง
หน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 3.0 กิโลเมตร ตรงผ่ำนแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม มุ่งหน้ำ
แยกบำงนำเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนสุขมุวิท ไดอ้ยำ่งสะดวก 

   2.2) เส้นทางท่ี 2 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนนภำระจ ำยอมระยะทำง
ประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำง
ระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 3.0 กิโลเมตร เล้ียวท่ีแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ออกถนนศรีนครินทร์มุ่งหน้ำ
แยกศรีอุดม เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และต่อเน่ืองไปพื้นท่ีของกรุงเทพมหำนคร ไดอ้ยำ่งสะดวก 

   2.3) เส้นทางท่ี 3 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนนภำระจ ำยอม
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)          
มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ มุ่งหน้ำแยกต่ำง
ระดบัวดัสลุดเล้ียวซ้ำยท่ีแยกต่ำงระดบัวดัสลุด ออกถนนทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 (ถนนกำญจนำภิเษก) มุ่ง
หนำ้แยกต่ำงระดบัสุขำภิบำล 2 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงทำงหลวง
แผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 (ถนนกำญจนำภิเษก) ไดอ้ยำ่งสะดวก 

   2.4) เส้นทางท่ี 4 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนนภำระจ ำยอม
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)                 
มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ มุ่งหน้ำแยกต่ำง
ระดบัวดัสลุดตรงผ่ำนแยกต่ำงระดบัวดัสลุด มุ่งหน้ำแยกก่ิงแกว้ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไป
ยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนก่ิงแกว้ ไดอ้ยำ่งสะดวก 
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   2.5) เส้นทางท่ี 5 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนนภำระจ ำยอม
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซำ้ยออกถนนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่ง
หน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ มุ่งหน้ำแยกต่ำง
ระดับวดัสลุดใช้เส้นทำงเล้ียวออกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังใต้ มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับ
เทพำรักษ์ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังใต ้ไดอ้ยำ่งสะดวก 

   2.6) เส้นทางท่ี 6 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนนภำระจ ำยอม
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)           
มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ออก
ถนนศรีนครินทร์ มุ่งหน้ำแยกศรีลำซำล เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนว
เส้นทำงถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และต่อเน่ืองไปพื้นท่ีของ
จงัหวดัสมุทรปรำกำร ไดอ้ยำ่งสะดวก 
 ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่งรอกำรพฒันำในอนำคต 
ทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนภำระจ ำยอม เขตทำงกวำ้งประมำณ 12 เมตร ถัดไปเป็น

คลองวดัหนำมแดง ควำมกวำ้งประมำณ 10 เมตร 
ทิศใต ้ มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่งรอกำรพฒันำในอนำคต ถนนภำระจ ำยอมเขตทำงกวำ้ง

ประมำณ 12 เมตรถดัไปเป็นกลุ่มบำ้นพกัอำศยัภำยในหมู่บำ้น
นนัทวนั บำงนำ ขนำดควำมสูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีดินภำระจ ำยอมเพื่อระบำยน ้ำ 
 
 ทั้งน้ี สภำพโครงกำรก่อนมีกำรพฒันำโครงกำร เป็นพื้นท่ีว่ำง ส ำหรับสภำพกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
และสภำพแวดลอ้มโดยรอบโครงกำรบริเวณริมถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และ
ถนนซอยต่ำง ๆ ประกอบดว้ย กลุ่มอำคำรชุดพกัอำศยั (อำทิเช่น อำคำรชุดพกัอำศยั (ลุมพินี เมกะซิต้ี บำงนำ)
ขนำดควำมสูง 18-29 ชั้น เป็นต้น อำคำรส ำนักงำน (ให้เช่ำ) บำงนำ ทำวเวอร์ ขนำดควำมสูง 18-20 ชั้น     
เป็นตน้ อำคำรโรงแรม โอ๊ควูด บำงนำ ขนำดควำมสูง 35 ชั้น กลุ่มบำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 1-2 ชั้น ทั้ง
ในรูปแบบบ้ำนเด่ียว และบ้ำนจัดสรร (อำทิเช่น หมู่บ้ำนนันทวนั บำงนำ หมู่บ้ำนพฤกษำปูริ ชำนบัว                   
แล ะหมู่ บ้ ำน นิ รัน ด ร์  วิ ล ล์  9 เป็ น ต้น ) ส ถ ำนี บ ริก ำรน ้ ำมัน  โรงพ ยำบ ำลพ ร้ินซ์  สุ วรรณ ภู มิ                              
โรงเรียนคลองปลดัเปรียง ร้ำนคำ้ ร้ำนอำหำร และสถำนประกอบกำรต่ำง ๆ เป็นตน้ 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงกำรโดยสังเขป และเส้นทำงกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงกำรมีขนำดพื้นท่ีรวม 23-2-26.9 ไร่ หรือ 37,706 ตำรำงเมตร โดยในกำรด ำเนินกำรโครงกำร
เป็นอำคำรท่ีมีกำรประกอบกิจกำรหลำยประเภทในหลงัเดียวกนั ไดแ้ก่ ส่วนพกัอำศยัรวม (แบบให้เช่ำ) และ
ส่วนสถำนพยำบำล ประเภทคลินิก จ ำนวน 1 อำคำร 7 ทำวเวอร์ (ทั้ง 7 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น ซ่ึง
ใชเ้ป็นพื้นท่ีจอดรถ) โดยประกอบดว้ย ส่วนพกัอำศยั จ ำนวน 5 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ ทำวเวอร์ IL1 ขนำดควำมสูง 
22 ชั้น ทำวเวอร์ IL2 ขนำดควำมสูง 18 ชั้น ทำวเวอร์ IL3 ขนำดควำมสูง 13 ชั้น ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 
ขนำดควำมสูง 5 ชั้น และทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ทำวเวอร์คลบัเฮ้ำส์ ขนำดควำมสูง  
2 ชั้น และทำวเวอร์ไฮแคร์ ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ แบ่งเป็น ชั้นท่ี 1 บำงส่วน เป็นส่วน
สถำนพยำบำลประเภทคลินิก และชั้นท่ี 2-7 เป็นส่วนพกัอำศยัรวม มีจ ำนวนห้องพกัอำศยัรวม (แบบให้เช่ำ) 
จ ำนวน 120 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวม และพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ำกันคือ 102,876.13 
ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำร ดงัน้ี 
 1) ส่วนท่ีเช่ือมต่อกัน (ช้ันใต้ดิน) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงว่ิง มีท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 425 คนั 
(เป็นท่ีจอดรถยนต์ส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 413 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ
และคนชรำ จ ำนวน 12 คัน) ท่ีจอดรถจักรยำนยนต์ จ ำนวน 19 คัน ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเก็บถังน ้ ำมัน         
ถังเก็บน ้ ำ ห้องปฏิบัติกำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องเก็บผำ้ ห้องอำหำร ห้องครัว ห้องรปภ. ห้องเก็บของ        
ห้องเก็บผำ้ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องตรวจ ห้องแม่บ้ำน ห้องส ำนักงำน ห้องคนขบัรถ  ห้องน ้ ำคนขบัรถ     
ห้องรับรอง ห้องเก็บรถ ห้องพกัมูลฝอยแต่ละทำวเวอร์ พื้นท่ีวำงมูลฝอยรีไซเคิล (Recycling Station) เคร่ือง
ท ำปุ๋ ย ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
 2) ส่วนพกัอาศัย 

    2.1) ทาวเวอร์ IL1 ขนำดควำมสูง 22 ชั้น ควำมสูง 98.00 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มี
หอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 105 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกนัคือ 
17,264.90 ตำรำงเมตร 

    2.2) ทาวเวอร์ IL2 ขนำดควำมสูง 18 ชั้น ควำมสูง 84.00 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มี
ห้องพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 85 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกนัคือ
14,189.52 ตำรำงเมตร 

    2.3) ทาวเวอร์ IL3 ขนำดควำมสูง 13 ชั้น ควำมสูง 66.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มี
ห้องพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 60 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกนัคือ
10,350.80 ตำรำงเมตร 

    2.4) ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 1 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ควำมสูง 25.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดับ
หลงัคำ) มีห้องพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 20 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน
เท่ำกนั เท่ำกบั 6,821.27 ตำรำงเมตร 
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     2.5) ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 2 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ควำมสูง 25.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดับ
หลงัคำ) มีห้องพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 20 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน
เท่ำกนั เท่ำกบั 6,821.27 ตำรำงเมตร 

3) ทาวเวอร์คลับเฮ้าส์ ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกนัคือ 6,689.64 ตำรำงเมตร 
 4) ทาวเวอร์ไฮแคร์ (ส่วนพักอาศัยรวม และสถานพยาบาลประเภทคลินิก)  ขนำดควำมสูง 7 ชั้น
ควำมสูง 39.30 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำ) มีพื้นท่ีอำคำรรวมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบั
พื้นท่ีดินเท่ำกนัคือ 17,670.34 ตำรำงเมตร 
 ทั้งน้ี เน่ืองจำกโครงกำรเป็นอำคำรท่ีมีกำรประกอบกิจกำรหลำยประเภท (Mixed Use) อยู่ภำยใน
อำคำรเดียวกนั ดงันั้น ในกำรออกแบบอำคำร จึงไดค้  ำนึงถึงกำรบริหำรจดักำรกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วนเพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบซ่ึงกนัและกนั รวมทั้งเพื่อใหเ้กิดควำมเป็นส่วนตวัของแต่ละพื้นท่ี ดงัน้ี 

1) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถแยกส่วนกนั รำยละเอียดดงัน้ี  
    - ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ IL 1 จ ำนวน 93 คนั (แบ่งเป็นท่ี

จอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 91 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2 คนั) 
    - ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ IL 2 จ ำนวน 81 คนั (แบ่งเป็นท่ี

จอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 79 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2 คนั) 
    - ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ IL 3 จ ำนวน 49 คนั (แบ่งเป็นท่ี

จอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 47 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2 คนั) 
     - ออกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 และสกำยวิลล่ำ 2 จ ำนวน 
72 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 70 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2 คนั) 

    - ออกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูม้ำใชบ้ริกำรภำยในทำวเวอร์คลบัเฮำ้ส์ จ ำนวน 41 คนั 
    - ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถส ำหรับผูม้ำใชบ้ริกำร และผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ไฮแคร์ จ ำนวน

89 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 85 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 4 คนั) 

2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 
 ในกำรค ำนวณจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำจะใช้ค่ำตำมมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ี
ก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดให้ “พื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 

มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยใน
โครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำจะค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอนในแต่ละห้องพกั โดยก ำหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูพ้กั
อำศยั 2 คน แต่หำกพบว่ำเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอำศยัน้อยกว่ำเกณฑ์ท่ีก ำหนดของส ำนักงำนนโยบำยและ
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แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มจะใชค้่ำตำมท่ีก ำหนดแทน ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ “โครงการจะ
มีผู้พกัอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการจ านวนรวมท้ังส้ิน 3,872 คน” 

2.4 พื้นท่ีสีเขียว 
โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 10,555.54 ตำรำงเมตร

โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 7,925.32 ตำรำงเมตร (แบ่งเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้
ภำยนอกอำคำร 5,713.32 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้บนโครงสร้ำงชั้นใตดิ้น 2,212 ตำรำงเมตร) ซ่ึง
ในกำรค ำนวณพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ผูอ้อกแบบงำนภูมิสถำปัตยไ์ดค้  ำนวณจำกขนำดทรงพุ่มของไมย้ืนตน้ท่ี
เลือกมำปลูกจริงส ำหรับโครงกำร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดิน (นอกทรงพุ่มของไมย้ืนตน้) ขนำด
พื้นท่ี 2,630.22 ตำรำงเมตร โดยมีพนัธุ์ไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ จำมจุรี จิกน ้ ำ หำงนกยงูฝร่ัง ยำงนำ กนัเกรำ 
ชมพูพันธุ์ทิพย์ กระพี้ จั่นกอ มั่งมี มะฮอกกำนี ประดู่ป่ำ ไทรใบกลม ชะพลู เข็มชมพู ขำไก่ด ำ กะเพรำ 
สะระแหน่ ชำฮกเก้ียน เลบ็ครุฑ หลิว ไตห้วนั กระดุมทองเล้ือย และหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

ส ำหรับตน้ประดู่ท่ีโครงกำรไดเ้ลือกใชเ้ป็นตน้ประดู่ป่ำสูง 15-30 เมตร ใบประกอบขนนกเรียงสลบั 
โคนใบรูปล่ิมถึงกลม ปลำยใบแหลม ช่อดอกแบบช่อกระจะแยกแขนงออกตำมชอกใบใกลป้ลำยก่ิง ดอกสี
เหลือง ก่ิงและล ำตน้มีควำมแขง็แรงกวำ่ประดู่ชนิดอ่ืน ๆ  
 ทั้งน้ี สำมำรถเปรียบเทียบกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ไดด้งัน้ี 

(1) ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส ำนักงำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่ำ “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีท้ังหมด และ

จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าว” ซ่ึงโครงกำรจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 10,555.54 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 3,872 ตำรำงเมตร) คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียว
ต่อจ ำนวนคนภำยในโครงกำร 2.73 ตำรำงเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ขนำดพื้นท่ี 5,778.34 ตำรำง
เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 1,936 ตำรำงเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 5,713.32 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 968 
ตำรำงเมตร) จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัแนวทำงดงักล่ำว 

(2) ตำมแผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดกำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน ระบุว่ำ 
“ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
ก าหนดพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ซ่ึงโครงกำรจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน (ไมย้ืนตน้) ท่ีอยู่ในท่ีว่ำงภำยนอกอำคำรบริเวณชั้นท่ี 1 ขนำดพื้นท่ี 5,713.32 ตำรำงเมตร 
(ไม่น้อยกว่ำ 5,655.9 ตำรำงเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.50 ของท่ีว่ำงภำยนอกอำคำร จึงมีควำมสอดคลอ้งกับ
แผนปฏิบติักำรดงักล่ำว  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Aspen Tree Residences (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100056-S004 2-10 
 

2.5  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.5.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

โครงกำรจะเร่ิมก่อสร้ำงภำยหลังจำกได้รับใบอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดว่ำจะใช้เวลำก่อสร้ำง
ประมำณ 29 เดือน ซ่ึงมีก ำหนดกำรก่อสร้ำงดงัน้ี  

1) งำนปรับสภำพพื้นท่ีและท ำฐำนรำก ใชเ้วลำประมำณ 7 เดือน 
2) งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม ใชเ้วลำประมำณ 19 เดือน 
3) งำนระบบสำธำรณูปโภค ใชเ้วลำประมำณ 15 เดือน 
4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก ใชเ้วลำประมำณ 16 เดือน 
5) งำนเก็บท ำควำมสะอำด ใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน 

2.5.2  คนงานก่อสร้าง 
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 800 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยู่นอก

พื้นท่ีก่อสร้ำง ซ่ึงมีรถบริกำรรับ-ส่งคนงำน ดงันั้น จึงไม่มีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีโครงกำร 

2.5.3  น ้าใช้ 
น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำงจะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำ

พระโขนง โดยติดตั้งมิเตอร์รับน ้ ำเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงในปัจจุบนักำรประปำนครหลวงมีควำมสำมำรถ
ใหบ้ริกำรไดอ้ยำ่งเพียงพอ โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงน้ีสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สำมำรถค ำนวณได ้ดงัน้ี 
จ ำนวนคนงำน      =  800  คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ (Metcalf& Eddy Inc, 1979)  =  50  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้    =  (800 x 50) / 1,000 

=  40  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้

ต่ำง ๆ เป็นตน้ โดยคำดวำ่น ้ำใชใ้นส่วนน้ีจะมีประมำณ 5 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำทั้งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะมีประมำณ 45 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

2.5.4  การบ าบัดน ้าเสีย 
โครงกำรจะจดัให้มีห้องส้วมชำย-หญิง ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงไวท่ี้บริเวณดำ้นทิศตะวนัออกของ

พื้นท่ีโครงกำร จ ำนวน 15 ห้อง และบริเวณด้ำนทิศใต้ของพื้นท่ีโครงกำร จ ำนวน 25 ห้อง และเน่ืองจำก
คนงำนไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น ปริมำณน ้ำโสโครกจำกห้องส้วมคำดวำ่จะมีปริมำณ 32 ลูกบำศกเ์มตร/
วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช้) โครงกำรจดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูป จ ำนวน 2 ชุด ออกแบบ
ให้รองรับน ้ ำเสียได ้30 ลูกบำศก์เมตร/วนั จ ำนวน 1 ชุด และออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้20 ลูกบำศก์เมตร/
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วนั จ ำนวน 1 ชุด ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำว
สำมำรถบ ำบดัน ้ำเสียให้มีค่ำ BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยออกสู่พื้นท่ีดินภำระจ ำยอม
บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำรต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น ำน ้ ำใช้ในส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่จะหมดไปกับ
ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมำณเลก็นอ้ยจะปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตำมธรรมชำติ 

 
2.5.5  การระบายน ้า 

ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำร กรณีท่ีฝนตกโครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจดัให้มีรำงระบำย
น ้ ำชั่วครำว ควำมกว้ำง 0.50 เมตร ควำมลึก 0.20-0.60 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 500 โดยรอบบริเวณพื้นท่ี
โครงกำร ซ่ึงจุดสุดทำ้ยของรำงระบำยน ้ ำชัว่ครำวจะมีบ่อดกัขยะ จ ำนวน 1 บ่อ เพื่อให้ตะกอนดิน หรือเศษหิน 
กรวด ทรำย ท่ีไหลมำกบัน ้ำฝนตกตะกอน ก่อนระบำยออกสู่พื้นท่ีดินภำระจ ำยอม บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของ
โครงกำรต่อไป ซ่ึงโครงกำรจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ ำอย่ำงสม ่ำเสมอเพื่อให้สำมำรถระบำย
น ้ำไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ำของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 

2.5.6  การจราจร 
ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถรับส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำงเขำ้-ออก 

โครงกำร ประมำณ 86 เท่ียว/ วนั รำยละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดิน ประมำณ 70 เท่ียว/วนั (รถบรรทุก 10 คนั คนัละ 7 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ประมำณ 6 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง 3 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถรับส่งคนงาน ประมำณ 10 เท่ียว/วนั (ช่วงเชำ้ 5 เท่ียว และช่วงเยน็ 5 เท่ียว) 
อน่ึง ในกำรขนส่งดิน จะมีเฉพำะในช่วงเดือนแรกของกำรก่อสร้ำงเท่ำนั้น 

2.5.7  การจัดการมูลฝอย 
 ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอยจำกกิจกรรมของ
คนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
 1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
 อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร โดยมี
ค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4 อิฐร้อยละ 
12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรำมิกร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคำร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซั่ม
บอร์ดร้อยละ 0.36-0.27 และไมร้้อยละ 0.05-0.04 
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 2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 
 เช่น กระดำษและถุงพลำสติก ซ่ึงสำมำรถค ำนวณปริมำณมูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำนไดจ้ำก
จ ำนวนคนงำน 800 คน มีอตัรำกำรผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 800 กิโลกรัม/วนั 
(2,400 ลิตร/วนั)  
 

2.5.8  การไฟฟ้า 
 ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โครงกำรจะใช้บริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำ โดยจะ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำวส ำหรับใชใ้นพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ซ่ึงบริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขต
บำงนำสำมำรถใหบ้ริกำรไฟฟ้ำแก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

2.5.9  การป้องกนัอคัคีภัย 
 เน่ืองจำกกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรมีกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีอำจก่อให้เกิดอคัคีภยัจำกกำรทิ้งบุหร่ี
กำรเช่ือม และโดยรอบอำคำรจะมีกำรคลุมผำ้ใบป้องกนัฝุ่ นละออง ซ่ึงผำ้ใบดงักล่ำวเป็นเช้ือเพลิงและท ำให้
เกิดกำรลุกไหมแ้ละลุกลำมไดง้่ำย ซ่ึงอำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงกำร
ตอ้งก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
 (1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถืออยำ่งเพียงพอ เพื่อเตรียมควำมพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม  ้
 (2) จดัให้มีกำรตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้สำมำรถใชง้ำนไดอ้ยูเ่สมอ หำกพบว่ำมี
กำรเสียหำยหรือใชก้ำรไม่ไดใ้หรี้บด ำเนินกำรแกไ้ขทนัที 
 (3) ติดป้ำยแนะน ำกำรใช้อุปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุ
สำมำรถใชไ้ดท้นัที 
 (4) จดัอบรมและซ้อมกำรอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสำนฝ่ำยงำนป้องกนัและบรรเทำ
สำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ ใหม้ำจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงกำร 
 (5) จดัใหมี้กำรติดประกำศแจง้ต ำแหน่งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีไวบ้ริเวณพื้นท่ีโครงกำร 
 (6) จดัใหมี้กำรติดตั้งถงัดบัเพลิงในจุดท่ีเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน และสะดวกในกำรใชง้ำน 
 (7) ติดตั้งป้ำยระมดัระวงักำรสูบบุหร่ีในพื้นท่ีท่ีเส่ียงก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้
 (8) จดัให้มีกำรติดหมำยเลขโทรศัพท์ของฝ่ำยงำนป้องกันและบรรเทำสำธำรณภัย เทศบำลเมือง                
บำงแกว้ โรงพยำบำลพร้ินซ์ สุวรรณภูมิ โรงพยำบำลส่งเสริมสุขภำพต ำบลบำงแกว้ และสถำนีต ำรวจภูธรบำง
แก้วภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงให้เห็นอย่ำงชัดเจน เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุสำมำรถแจง้หน่วยงำนดังกล่ำวได้
ทนัที 
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2.6 รายละเอยีดภายในโครงการ 
2.6.1  ระบบน ้าใช้ 
 1) แหล่งน ้าใช้ 
    โครงกำรใชน้ ้ ำประปำจำกจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำสำขำพระโขนงโดยจะต่อ
ท่อประปำจำกกำรประปำส่วนภูมิภำคผ่ำนมิเตอร์ ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 80 มิลลิเมตร เพื่อน ำน ้ ำมำเก็บไว้
ในถงัเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้นภำยในโครงกำร จำกนั้นสูบน ้ ำไปยงัชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ของทำวเวอร์ IL1 ทำวเวอร์ 
IL2 ทำวเวอร์ IL3 และทำวเวอร์ไฮแคร์ และสูบไปยงัชั้นดำดฟ้ำของทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 และสกำยวิลล่ำ 2 
แลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำง ๆ ของแต่ละทำวเวอร์ต่อไป 
 2) ปริมาณน ้าใช้ 
     กำรประเมินปริมำณน ้ ำใช้ของโครงกำรในแต่ละวนั สำมำรถประเมินไดจ้ำกค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ี
ก ำหนด โดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดวำ่ “ที่พกัอาศัย ตามท่ี
เกดิขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภำยในโครงกำรจะถูกน ำมำค ำนวณ
ปริมำณน ้ ำใชร่้วมดว้ย โดยอำ้งอิงอตัรำกำรใชน้ ้ ำจำกแหล่งขอ้มูลต่ำง ๆ ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ “โครงการ
จะมีความต้องการใช้น ้าประมาณ 455 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
 3) การส ารองน ้าใช้ 
    โครงกำรจดัให้มีกำรส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค และเพื่อกำรดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ำชั้นใต้
ดิน ถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำส่วนพกัอำศยั ไดแ้ก่ ทำวเวอร์ IL1 ทำวเวอร์ IL2 ทำวเวอร์ IL3 ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 
ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 และถงัเก็บน ้ำชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟตท์ำวเวอร์ไฮแคร์ 

2.6.2  การบ าบัดน ้าเสีย 
 1) ปริมาณน ้าเสีย 
 น ้ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ย น ้ ำโสโครกจำกหอ้งส้วม น ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืนๆ และน ้ ำ
เสียจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละห้องพกัอำศยั ซ่ึงปริมำณน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช ้
(ไม่รวมน ้ ำเติมสระว่ำยน ้ำและน ้ำส ำหรับกำรรดน ้ ำตน้ไม)้ โดยจำกกำรประเมินพบว่ำ “โครงการจะมีปริมาณ
น ้าเสียรวมทั้งส้ิน 364 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
 2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงกำรจดัให้มีระบบบ ำบัดน ้ ำเสียชนิดแผ่นจำนหมุนชีวภำพ (Rotating Biological Contactor) 
จ ำนวน 1 ชุด ตั้งอยูด่ำ้นทิศใตข้องโครงกำร ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้390 ลูกบำศก์เมตร/วนัซ่ึงสำมำรถ
รองรับน ้ำเสียท่ีเกิดจำกโครงกำรปริมำณ 364 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 อน่ึง โครงกำรจะออกแบบให้มีท่อรวบรวมน ้ำทิ้งจ ำนวน 3 ท่อ ไดแ้ก่ ท่อน ้ ำทิ้ง (Grey Water) ท่อน ้ ำ
โสโครก (Black Water) และท่อน ้ ำจำกครัว (Kitchen Water) ซ่ึงท่อรวบรวมน ้ ำทิ้งทั้ง 3 ท่อ จะออกแบบให้
แยกออกจำกกันอย่ำงชัดเจน โดยน ้ ำทิ้งจำกท่อน ้ ำทิ้ง (Grey Water) จะถูกรวบรวมไปยงัระบบปรับปรุง
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คุณภำพน ้ ำเพื่อน ำกลบัมำรดน ้ ำตน้ไม้ ส ำหรับท่อน ้ ำโสโครก (Black Water)และท่อน ้ ำจำกครัว (Kitchen 
Water) จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อบ ำบดัน ้ ำเสียจำกนั้นจะถูกสูบไปยงับ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ
ของโครงกำร ก่อนไหลเขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำตำมธรรมชำติ (Polishing Pond) และระบำยออกสู่บึงน ้ ำ 
(ส่วนกลำง) บริเวณด้ำนทิศตะวนัตกของโครงกำรต่อไป นอกจำกน้ี ในกรณีท่ีน ้ ำทิ้ง (Grey Water) ท่ีถูก
รวบรวมไปยงัระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำเพื่อน ำกลบัมำรดน ้ ำตน้ไม ้ไม่สำมำรถน ำไปใชร้ดน ้ ำตน้ไมไ้ดห้มด 
โครงกำรจะน ำน ้ ำทิ้ง (Grey Water) ส่วนท่ีเหลือเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อบ ำบดัน ้ ำเสียก่อนปล่อยออกสู่
ภำยนอกโครงกำรต่อไป โดยมีรำยละเอียดต่ำง ๆ ของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ดงัน้ี 
 1) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้น รำยละเอียดดงัน้ี 
 1.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีขนำดพื้นท่ี 24.025 ตำรำงเมตร ควำมลึก
ประสิทธิผล 2.2 เมตร ควำมจุ 53 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกครัว (Kitchen Water) ปริมำณ  
80 ลูกบำศก์เมตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออกจำกน ้ำเสีย จำกนั้นจะไหลไปยงับ่อแยกตะกอนต่อไป ทั้งน้ี โครงกำร
จะประสำนใหร้ถสูบกำกไขมนัของเทศบำลเมืองบำงแกว้มำสูบไปก ำจดัต่อไป 
 1.2) บ่อแยกตะกอน (Solid Separation Tank) จ ำนวน 2 บ่อ โดยบ่อท่ี 1 มีขนำดพื้นท่ี 39.9 ตำรำงเมตร 
ควำมลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ควำมจุ 127.68 ลูกบำศก์เมตร และบ่อท่ี 2 มีขนำดพื้นท่ี 29.19 ตำรำงเมตร 
ควำมลึกประสิทธิผล 3.0 เมตร ควำมจุ 87.57 ลูกบำศก์เมตร รวมทั้ง 2 บ่อ มีควำมจุรวม 215.25 ลูกบำศก์เมตร 
ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ ำโสโครก (Black Water) น ้ ำเสียจำกกำรลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร น ้ ำโสโครก 
(Black Water) น ้ ำเสียจำกบ่อดักไขมัน และน ้ ำทิ้ง (Grey Water) ท่ีเหลือจำกกำรรดน ้ ำตน้ไม ้ปริมำณรวม  
390 ลูกบำศกเ์มตร/วนั เพื่อแยกตะกอนหนกัออกจำกน ้ำเสีย จำกนั้นจะไหลไปยงับ่อปรับสมดุลยต์่อไป 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันท่ีสอง รำยละเอียดดงัน้ี 
 2.1) บ่อปรับสมดุลย์ (Equalization Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีขนำดพื้นท่ี 34.44 ตำรำงเมตร ควำมลึก
ประสิทธิผล 2.8 เมตร มีควำมจุ 96.43 ลูกบำศก์เมตร ท ำหนำ้ท่ีปรับสภำพน ้ ำเสียและเป็นส่วนท่ีควบคุมอตัรำ
กำรไหลของน ้ ำเสียก่อนเขำ้บ่อปฏิกิริยำแบบจำนหมุน เพื่อลดปัญหำกำรเปล่ียนแปลงอตัรำกำรไหล เช่น 
Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลำในกำรบ ำบัดน ้ ำเสียของถังเติมอำกำศและถัง
ตกตะกอน และท ำหนำ้ท่ีปรับสภำพน ้ ำเสียใหมี้คุณสมบติัเท่ำเทียมกนัทั้งหมด โดยภำยในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ
เสียจ ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) มีอตัรำกำรสูบ 20 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 
5 เมตรเพื่อสูบน ้ำเสียเขำ้สู่บ่อปฏิกิริยำแบบจำนหมุนต่อไป 
 2.2) บ่อปฏิกิริยาแบบจานหมุน (Rotating Biological Contactor) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 46.20 
ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีบ ำบัดน ้ ำเสียโดยอำศัยจุลินทรีย์ยึดเกำะติดบนแผ่นจำนหมุนเพื่อย่อยสลำย
สำรอินทรียใ์นน ้ ำเสียโดยกำรหมุนแผ่นจำนผ่ำนน ้ ำเสีย ซ่ึงเม่ือแผ่นจำนหมุนขึ้นมำสัมผสักบัอำกำศก็จะพำ
เอำฟิล์มน ้ ำเสียขึ้นสู่อำกำศด้วย ท ำให้จุลินทรีย์ได้รับออกซิเจนจำกอำกำศและย่อยสลำยหรือเปล่ียนรูป
สำรอินทรียเ์หล่ำนั้นให้เป็นก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์ น ้ ำ และเซลลจุ์ลินทรีย ์จำกนั้นแผ่นจำนจะหมุนลงไป
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สัมผสักับน ้ ำเสียในบ่อปฏิกิริยำอีกคร้ัง ท ำให้ออกซิเจนส่วนท่ีเหลือผสมกับน ้ ำเสีย ซ่ึงจะเป็นกำรเติม
ออกซิเจนใหก้บัน ้ำเสียอีกส่วนหน่ึง สลบักนัเช่นน้ีตลอดไปเป็นวฏัจกัร แต่เม่ือมีจ ำนวนจุลินทรียย์ึดเกำะแผ่น
จำนหมุนหนำมำกขึ้นจะท ำให้มีตะกอนจุลินทรียบ์ำงส่วน หลุดลอกจำกแผน่จำนเน่ืองจำกแรงเฉือนของกำร
หมุน ซ่ึงจะรักษำควำมหนำของแผ่นฟิล์มให้ค่อนขำ้งคงท่ีโดยอตัโนมติั ทั้งน้ีตะกอนจุลินทรียแ์ขวนลอยท่ี
ไหลออกจำกบ่อปฏิกิริยำน้ีจะไหลเขำ้สู่บ่อตกตะกอนขั้นท่ีสองต่อไป 
 2.3) บ่อตกตะกอนขั้นท่ีสอง จ ำนวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีควำมจุ 4 ลูกบำศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีควำมจุ
รวม 8 ลูกบำศก์เมตร มีพื้นท่ีผิวตกตะกอนบ่อละ 46 ตำรำงเมตร รวม 2 บ่อ มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 92 ตำรำงเมตร 
ท ำหน้ำท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมำกบัน ้ ำเสียเพื่อให้น ้ ำใส โดยน ้ ำเสียท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัจำกบ่อ
ปฏิกิริยำแบบจำนหมุน จะมีตะกอนจุลินทรียบ์ำงส่วนท่ีหลุดออกจำกแผน่จำนหมุนปะปนมำดว้ย ซ่ึงตะกอน
แบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่กน้ถงั จำกนั้นตะกอนจะไหลเขำ้สู่บ่อเก็บตะกอน ส ำหรับน ้ ำใสจะไหลไปยงับ่อ
เก็บน ้ำท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้ต่อไป 
 2.4) บ่อเก็บน ้าท่ีผ่านการบ าบัดแล้ว (Effluent Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 50 ลูกบำศก์เมตร ท ำ
หนำ้ท่ีรองรับน ้ ำใสจำกบ่อตกตะกอน ซ่ึงภำยในติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศ จ ำนวน 3 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 2 เคร่ือง 
ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรจ่ำยอำกำศ 11 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ จ ำนวน 
2 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 20 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 
110 เมตร เพื่อสูบไปยงับ่อตรวจคุณภำพน ้ ำของโครงกำร ก่อนไหลเขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำตำมธรรมชำติ 
(Polishing Pond) และระบำยออกสู่บึงน ้ำ (ส่วนกลำง) บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำรต่อไป 
 2.5) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 102.30 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ี
รองรับปริมำณตะกอนส่วนเกินจำกบ่อเก็บตะกอนลอย โดยตะกอนท่ีอยู่กน้บ่อจะมีควำมเขม้ขน้สูงซ่ึงจะมี
กำรยอ่ยสลำยแบบไม่ใชอ้อกซิเจน เพื่อใหป้ริมำณตะกอนลดลง ทั้งน้ี โครงกำรจะประสำนให้ผูป้ระกอบกำร
ท่ีไดรั้บสัปทำนในกำรสูบส่ิงปฏิกลูจำกเทศบำลเมืองบำงแกว้มำสูบไปก ำจดัต่อไป 
 2.6) บ่อเก็บตะกอนลอย (Floating Sludge Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 5 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ี
รองรับตะกอนจำกถงัตกตะกอนน ้ ำใส โดยภำยในจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ ำนวน 2 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 1 
เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 20 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 110 เมตร ส ำหรับสูบ
ตะกอนบำงส่วนกลบัเขำ้สู่บ่อปฏิกิริยำแบบจำนหมุน และสูบตะกอนส่วนเกินเขำ้สู่บ่อเก็บตะกอนดว้ยเคร่ือง
สูบตะกอนเคร่ืองเดียวกนัไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกินต่อไป 
 3) ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าทิง้ (Grey Water) ส าหรับน ามารดน ้าต้นไม้ 

     โครงกำรจดัให้มีระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำทิ้ง (Grey Water) โดยจะรวบรวมน ้ ำทิ้งจำกทุกทำวเวอร์
ประมำณ 186 ลูกบำศกเ์มตร/วนั เขำ้สู่บ่อน ้ำทิ้ง จ ำนวน 1 บ่อ ปริมำตร 82 ลูกบำศก์เมตร โดยภำยในจะติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 8 ลูกบำศกเ์มตร/
ชั่วโมง ท่ี TDH 30 เมตร เพื่อสูบน ้ ำทิ้ง (Grey Water) เขำ้สู่ระบบปรับปรุงคุณภำพ โดยผ่ำนเข้ำสู่ถงั Sand 
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Filter ซ่ึงท ำหน้ำท่ีในกำรกรองสำรแขวนลอยท่ีปะปนมำกับน ้ ำ แลว้เขำ้สู่ถงั Activated Carbon Filter เพื่อ
ขจดักล่ินเป็นขั้นตอนสุดทำ้ย ก่อนถูกสูบไปเก็บในถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิลชั้นใตดิ้น (มีจ ำนวน 2 ถงั ควำมจุรวม 
16.33 ลูกบำศก์เมตร) โดยจะผ่ำนกำรฆ่ำเช้ือดว้ยระบบ UV ท่ีอตัรำ 8 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อน ำไปใชร้ด
น ้ำตน้ไมใ้นพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ของโครงกำร โดยโครงกำรจะติดตั้งก๊อกน ้ำตำมจุดต่ำง ๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียว
และบริเวณใกลเ้คียง เพื่อให้พนกังำนสำมำรถต่อสำยยำงรดน ้ ำตน้ไมไ้ดอ้ย่ำงสะดวก และจดัท ำป้ำย “ใช้น ้า
ท้ิงรดน ้าต้นไม้” ใหเ้ห็นอยำ่งชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขำ้ถึงหรือสัมผสัน ้ำทิ้งดงักล่ำว 
 4) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 

(1) การก าจัดก๊าซมีเทน 
ขอ้มูลก๊ำซต่ำง ๆ ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย พบว่ำ ก๊ำซทัว่ไปท่ีพบในน ้ ำเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน 

ออกซิเจน คำร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊ำซไนโตรเจน ออกซิเจน และ
คำร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยำกำศทั่วไป และพบในน ้ ำท่ีสัมผสัอำกำศ ส่วนก๊ำซ
ไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยสำรประกอบอินทรียใ์นน ้ำเสีย ดงัน้ี 

(1.1) ก๊าซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
มีควำมจ ำเป็นต่อกำรหำยใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งกำรอำกำศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืนๆ 

และต่อระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมำณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ควำมบริสุทธ์ิของน ้ ำ
(ควำมเคม็ สำรแขวนลอย) ควำมดนัก๊ำซในบรรยำกำศ และก๊ำซท่ีละลำยในน ้ำ กำรมีออกซิเจนในน ้ ำเสียช่วย
ลดกำรเกิดกล่ินเหมน็ 

(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจำกกำรสลำยตัวของสำรอินทรีย์ท่ี มีซัลเฟอร์ หรือจำกกำรรีดิวซ์ซัลไฟต์

และซลัเฟต เป็นก๊ำซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊ำซไข่เน่ำ ท ำให้เกิดสีด ำในน ้ ำเสียและสลดัจ์ เน่ืองจำกรวมตวั
กบัเหลก็เป็น FeS ส่วนสำรระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีควำมส ำคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจำกกำร
ยอ่ยสลำยในสภำพไร้อำกำศ และท ำใหเ้กิดกล่ินในน ้ำเสียมำกกวำ่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
  (1.3) มีเทน (Methane) 
 เป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียใ์นสภำพไร้อำกำศ มีเทนเป็นก๊ำซ ไม่มีสี ไม่
มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ ำบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊ำซและใหค้วำมระมดัระวงัในกำรปฏิบติังำน 
 ทั้งน้ี ในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรอำจท ำให้เกิดก๊ำซมีเทนขึ้นภำยในบ่อบ ำบดัท่ี
ไม่มีกำรเติมอำกำศ ไดแ้ก่ บ่อแยกตะกอน และบ่อดกัไขมนั ซ่ึงเป็นตวักำรส ำคญัต่อกำรเกิดภำวะโลกร้อน
โดยมีปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดจำกระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย 10.813 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะก ำจัดก๊ำซ
ดงักล่ำวดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจะรวบรวมก๊ำซมีเทนจำกบ่อแยกตะกอน และบ่อดกัไขมนั มำตำม
ท่อ PVC ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว โดยโครงกำรจดัใหมี้บ่อดินไว้
บริเวณดำ้นทิศใตข้องโครงกำรจ ำนวน 1 บ่อ ควำมกวำ้ง 2 เมตร ควำมยำว 2.5 เมตร ควำมลึก 1.0 เมตร ขนำด
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พื้นท่ี 5 ตำรำงเมตร ซ่ึงภำยในบ่อดินโครงกำรจึงเลือกใชดิ้นร่วนซ่ึงจะมีขนำดของรูพรุนประมำณ 0.002-0.05 
มิลลิเมตร ร่วมกบัปุ๋ ยอินทรียข์องกรุงเทพมหำนคร ซ่ึงเป็นปุ๋ ยท่ีมีปริมำณจุลินทรียอ์ยูม่ำก โดยมีจุลินทรียก์ลุ่ม 
Methanotrophs เช่ น  Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, 
Methylosarvina, Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นตน้ ซ่ึงจุลินทรียด์งักล่ำวสำมำรถออกซิไดซ์ก๊ำซ
มีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคำร์บอนไดออกไซด์ น ้ ำ พลังงำน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรียไ์ด้ ซ่ึงท่ีก้นบ่อจะใช ้
ปุ๋ ยคอกรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้ ำท่วมและต่อท่อก๊ำซมีเทนใหร้ะบำยผำ่นดินร่วนและปุ๋ ยภำยในบ่อดินดงักล่ำว และ
จะต่อก๊ำซมีเทนให้ระเหยผ่ำนปุ๋ ย ซ่ึงจะปิดปำกท่อดว้ยตำข่ำยในลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภำยในท่อเกิดกำรอุดตนั 
จำกนั้นจะกลบดว้ยดินร่วน หรือปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณดำ้นบนของบ่อดิน เพื่อใหมี้ควำมช้ืนอยูต่ลอดเวลำ 

นอกจำกน้ี โครงกำรจะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศภำยในห้องพกัมูลฝอยเปียก จ ำนวน 
1 เคร่ือง มีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 375 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงสำมำรถระบำยอำกำศได ้12 เท่ำ (ไม่น้อย
กวำ่ 4 เท่ำ) ของปริมำตรหอ้งพกัมูลฝอยเปียก แลว้ต่อท่อระบำยอำกำศ เพื่อน ำอำกำศจำกหอ้งพกัมูลฝอยเปียก
ไปปล่อยทิ้งในชั้นหลงัคำของทำวเวอร์ไฮแคร์ โดยจุดท่ีปล่อยทิ้งอยู่สูงจำกพื้นชั้นหลงัคำอย่ำงน้อย 1 เมตร 
เพื่อใหอ้ำกำศเสียและกล่ินกระจำยออกห่ำงจำกอำคำรใหม้ำกท่ีสุดและเจือจำงไปกบับรรยำกำศ 

(2) การก าจัดละอองน ้า (Aerosol) 
 ละอองน ้ ำ (Aerosol) เป็นอนุภำคของของเหลวขนำดเล็ก ท่ีฟุ้ งกระจำยในอำกำศ และลอย

ในอำกำศได้เป็นเป็นอนุภำคของของเหลวขนำดเล็ก ท่ีฟุ้ งกระจำยในอำกำศและลอยในอำกำศได้เป็น
เวลำนำน ๆ ซ่ึงละอองน ้ ำ (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส่วนใหญ่จะเกิดจำกเคร่ืองเติมอำกำศ
บริเวณผิวน ้ ำ ท่ีมีกำรตีน ้ ำท่ีระดบัผิวน ้ ำดำ้นบนเพื่อให้กระจำยเป็นเม็ดเล็ก ๆ ขึ้นมำสัมผสักบัอำกำศเพื่อรับ
ออกซิเจนซ่ึงท ำให้โอกำสท่ีจะเกิดกำรฟุ้ งกระจำยของละอองน ้ ำ (Aerosol) ท่ีมีกำรปนเป้ือนของเช้ือโรคออก
สู่บรรยำกำศภำยนอกเกิดขึ้นไดม้ำก 

 เน่ืองจำกโครงกำรเลือกใช้ระบบบ ำบัดชนิด แผ่นจำนหมุนชีวภำพ (Rotating Biological 
Contactor) ซ่ึงเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียโดยใช้แบคทีเรียประเภท Attached Bacteria จะไม่มีกำรใช้เคร่ืองเติม
อำกำศ จึงท ำใหร้ะบบไม่มีละอองน ้ำเกิดขึ้นแต่อยำ่งใด 

 ทั้ งน้ี โครงกำรจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้ำส ำหรับระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำร
โดยเฉพำะ แยกจำกระบบไฟฟ้ำอ่ืน ๆ เพื่อให้สำมำรถติดตำมตรวจสอบกำรใชง้ำนของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียได้
และให้เกิดควำมมัน่ใจว่ำโครงกำรจะเดินระบบบ ำบดัน ้ ำเสียตลอดระยะเวลำท่ีเปิดด ำเนินโครงกำร ส ำหรับ
ค่ำไฟฟ้ำท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียเม่ือโครงกำรเดินระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย จะท ำให้มีปริมำณค่ำไฟฟ้ำท่ีเกิด
จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียเท่ำกบั 1,224 บำท/วนั 
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2.6.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา ประกอบดว้ย 

1.1) ส่วนพกัอาศัยรวม จ ำนวน 5 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 
 - ทำวเวอร์ IL1 ขนำดควำมสูง 22 ชั้น ประกอบดว้ย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 

100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลังคำอำคำร แล้วไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำต่อไป 

- ทำวเวอร์ IL2 ขนำดควำมสูง 18 ชั้น ประกอบดว้ย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 
100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลังคำอำคำร แล้วไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำต่อไป 

- ทำวเวอร์ IL3 ขนำดควำมสูง 13 ชั้น ประกอบดว้ย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 
100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลังคำอำคำร แล้วไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 65 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

- ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ประกอบด้วย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลงัคำอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้น
ผำ่นศูนยก์ลำง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

- ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ประกอบดว้ย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้น
ผำ่นศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลงัคำอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) 
ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อ
หน่วงน ้ำต่อไป 

1.2) ทาวเวอร์คลับเฮ้าส์  ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ประกอบด้วย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลงัคำอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำด
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

1.3) ทาวเวอร์ไฮแคร์ ขนำดควำมสูง 7 ชั้น ประกอบดว้ย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 
100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลงัคำอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำและจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 
 2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

2.1) ส่วนพกัอาศัยรวม จ ำนวน 5 ทำวเวอร์ ไดแ้ก่ 
  - ทาวเวอร์ IL1 ขนำดควำมสูง 22 ชั้น ประกอบดว้ย 
  (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 80 100 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เขำ้สู่ระบบปรับปรุง
คุณภำพน ้ำส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 
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(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครกขนำดเส้นผำ่น
ศูนยก์ลำง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่บ่อแยก
ตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำจำกกำรประกอบอำหำร
ของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

    - ทาวเวอร์ IL2 ขนำดควำมสูง 18 ชั้น ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 100 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เขำ้สู่ระบบปรับปรุง
คุณภำพน ้ำส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครก ขนำดเส้น
ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่บ่อ
แยกตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบ
อำหำรของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

- ทาวเวอร์ IL3 ขนำดควำมสูง 13 ชั้น ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 100 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เขำ้สู่ระบบปรับปรุง
คุณภำพน ้ำส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครกขนำดเส้นผำ่น
ศูนยก์ลำง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่บ่อแยก
ตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบ
อำหำรของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

    - ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 1 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 80 และ 100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เขำ้สู่ระบบปรับปรุง
คุณภำพน ้ำส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 
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(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครกขนำดเส้นผำ่น
ศูนย์กลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เข้ำสู่บ่อแยก
ตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 80 และ 100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบอำหำร
ของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

- ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 2 ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เขำ้สู่ระบบปรับปรุง
คุณภำพน ้ำส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครก ขนำดเส้น
ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่บ่อแยก
ตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 80 และ 100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบอำหำร
ของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

2.2) ทาวเวอร์คลบัเฮ้าส์ ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เขำ้สู่ระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำ
ส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครก ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำโสโครกจำกหอ้งน ้ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่บ่อแยกตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบ
อำหำรของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 

2.3) ทาวเวอร์ไฮแคร์ ขนำดควำมสูง 7 ชั้น ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำเสีย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 80 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เข้ำสู่ระบบ
ปรับปรุงคุณภำพน ้ำส ำหรับน ำมำรดน ้ำตน้ไมต่้อไป 
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(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ ำโสโครกขนำดเส้นผำ่น
ศูนยก์ลำง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่บ่อแยก
ตะกอนต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรจะมีท่อระบำย
น ้ำเสียจำกครัว ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละ
หอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 
 
  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
      (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบำยน ้ ำ ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.6 เมตร
ควำมลำดเอียง 1 : 500 ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 0.8 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 1,000 และขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 1 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 1,000 โดยมีบ่อพกักำรระบำยตลอดแนวท่อระบำยน ้ำ ท ำหนำ้ท่ีรวบรวม
น ้ ำฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงกำรเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำ ซ่ึงเป็นบ่อปิดตั้งอยู่บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำร 
จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 1,366 ลูกบำศกเ์มตร ควำมลึกประสิทธิผล 3.7 เมตร ซ่ึงสำมำรถรองรับปริมำณน ้ำหลำก
ภำยในโครงกำรไดอ้ย่ำงเพียงพอ โดยในกำรควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ ำไม่ให้เกินก่อนกำรพฒันำ โครงกำร
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำนสลบักนั) อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 11 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
 (0.183 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) ท่ี TDH 6 เมตร เพื่อสูบน ้ ำเขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำก่อนระบำยออกสู่บึงน ้ ำ 
(ส่วนกลำง) บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำรต่อไป โดยมีรำยละเอียดค่ำระดบัทอ้งท่อระบำยน ้ ำภำยใน
โครงกำร ดงัน้ี 

- แนวท่อท่ี 1 (D1) เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 1 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.014 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี 42 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยู่ท่ี -0.484 เมตร 
เขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำซ่ึงมีค่ำระดบักน้บ่ออยูท่ี่ -0.492 เมตร จำกนั้นจะไหลไปยงับ่อดกัขยะท่ีต่อไป โดยแนวท่อท่ี 
1 (D1) จะประกอบดว้ย 

(1) แนวท่อ D1-A เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 43 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.131 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 5 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ +0.092 เมตร 

(2) แนวท่อ D1-B เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 45 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.148 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 12 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ +0.056 เมตร 
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(3) แนวท่อ D1-C เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 51 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.149 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 24 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ +0.058 เมตร 

(4) แนวท่อ D1-D เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 59 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.149 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 39 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ +0.071 เมตร 

- แนวท่อท่ี 2 (D2) เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 1 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.014 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี 42 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยู่ท่ี -0.348 เมตร 
เขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำ ซ่ึงมีค่ำระดบักน้บ่ออยู่ท่ี -0.357 เมตร จำกนั้นจะไหลไปยงับ่อดกัขยะท่ีต่อไป โดยแนวท่อ
ท่ี 2 (D2) จะประกอบดว้ย 

(1) แนวท่อ D2-A เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 99 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.149 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 77 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ +0.051 เมตร 

(2) แนวท่อ D2-B เร่ิมท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี 116 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมตน้อยู่ท่ี 
+0.149 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 80 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ +0.031 เมตร 

(3) แนวท่อ D2-C เร่ิมท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี 120 มีค่ำระดับทอ้งท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.149 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ำบ่อท่ี 89 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยูท่ี่ -0.079 เมตร 

- แนวท่อท่ี 3 (D3) เร่ิมท่ีบ่อพักน ้ ำบ่อท่ี 1 มีค่ำระดับท้องท่อ ณ จุดเร่ิมต้นอยู่ท่ี 
+0.014 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดำ้นทิศตะวนัออกของของโครงกำร) ไปส้ินสุดท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี 173 ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยู่ท่ี -0.322 เมตร 
เขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำซ่ึงมีค่ำระดบักน้บ่ออยูท่ี่ -0.326 เมตร จำกนั้นจะไหลไปยงับ่อดกัขยะท่ีต่อไป 
  (2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัจะถูกสูบไปยงับ่อตรวจคุณภำพน ้ ำมำตำมท่อ
ระบำยน ้ำ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 80 มิลลิเมตร ก่อนระบำยออกสู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ำของโครงกำร ก่อไหล
เขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ำตำมธรรมชำติ (Polishing Pond) และระบำยออกสู่บึงน ้ ำ (ส่วนกลำง) บริเวณดำ้นทิศ
ตะวนัตกของโครงกำรต่อไป 
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 4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 
โครงกำรตั้งอยูถ่นนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี 

จงัหวดัสมุทรปรำกำร ซ่ึงจำกกำรสอบถำมขอ้มูลกำรเกิดน ้ ำท่วมจำกส ำนักกองช่ำง เทศบำลเมืองบำงแก้ว 
พบวำ่ พื้นท่ีในเขตเทศบำลเมืองบำงแกว้ไม่มีพื้นท่ีเส่ียงน ้ำท่วมหรือพื้นท่ีจุดอ่อนน ้ำท่วม 

นอกจำกน้ี จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีโครงกำรเทียบกับแผนท่ีควำมสูงของแต่ละพื้นท่ีใน
กรุงเทพมหำนครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหำร พบว่ำ พื้นท่ีโครงกำรอยู่สูงจำกระดับน ้ ำทะเล          
ปำนกลำง 0 - 0.5 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั + 0.0 ถึง + 0.5 เมตรจำกระดบัน ้ ำทะเลปำนกลำง ซ่ึงจำกเหตุกำรณ์
มหำอุทกภัยปี 2554 ท่ีผ่ำนมำ พื้นท่ีโครงกำรไม่ได้อยู่ในเขตท่ีได้รับผลกระทบดังกล่ำว ทั้ งน้ี แม้ว่ำจำก
สถำนกำรณ์มหำอุทกภยัท่ีผำ่นมำโครงกำรจะไม่ไดรั้บผลกระทบจำกเหตุกำรณ์น ้ำท่วม 

 
2.6.4  การจัดการมูลฝอย 
 1) ประเภทมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยสำมำรถแบ่งตำมลกัษณะทำงกำยภำพของขยะไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
(1) ขยะย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยย่อยสลำยได ้คือ ขยะท่ีเน่ำเสียและย่อย

สลำยไดเ้ร็ว สำมำรถน ำมำหมกัท ำปุ๋ ยได ้เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอำหำร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้ แต่
จะไม่รวมถึงซำกหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิดจำกกำรทดลองในห้องปฏิบติักำร โดยท่ีขยะย่อย
สลำยน้ีเป็นขยะท่ีพบมำกท่ีสุด ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (แบบใหเ้ช่ำ) ขยะมูลฝอยสลำยได ้
ไดแ้ก่ เศษอำหำรจำกหอ้งพกัอำศยัแต่ละหอ้ง 

(2) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียงัใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภณัฑ์ หรือวสัดุ
เหลือใช้ ซ่ึงสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แกว้ กระดำษ เศษพลำสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ 
UHT กระป๋องเคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยำงรถยนต์ เป็นตน้ ส ำหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นขยะท่ีพบมำก
เป็นอนัดบัท่ีสองในกองขยะ ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (แบบให้เช่ำ) ขยะรีไซเคิล ไดแ้ก่ 
เศษกระดำษ แกว้ พลำสติก กล่อง กระป๋อง 

(3) ขยะอันตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอันตราย คือ ขยะท่ีมีองค์ประกอบ หรือ
ปนเป้ือนวตัถุอนัตรำยชนิดต่ำงๆ  ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกซิไดซ์ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท ำให้เกิด
โรควตัถุกรรมมนัตรังสี วตัถุท่ีท ำให้เกิดกำรเปล่ียนแปลงทำงพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อให้เกิดกำร
ระคำยเคือง วตัถุอย่ำงอ่ืนไม่ว่ำจะเป็นเคมีภณัฑ์หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอำจท ำให้เกิดอนัตรำยแก่บุคคล สัตว์ พืช 
ทรัพยสิ์น หรือส่ิงแวดลอ้ม เช่น ถ่ำยไฟฉำย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ี โทรศพัท์เคล่ือนท่ี ภำชนะ
บรรจุสำรก ำจดัศตัรูพืช กระป๋องสเปรย์ บรรจุสี หรือสำรเคมี เป็นตน้ ขยะอนัตรำยน้ีเป็นขยะท่ีมกัจะพบได้
น้อยท่ีสุด ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศัยรวม (แบบให้เช่ำ) ขยะอันตรำย ได้แก่ ถ่ำนไฟฉำย 
หลอดไฟ แบตเตอร่ี โทรศพัท ์ขวดยำ สเปรย ์เป็นตน้ 
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(4) ขยะท่ัวไป (General Waste) หรือมูลฝอยท่ัวไป คือ ขยะประเภทอ่ืนนอกเหนือจำกขยะย่อย
สลำย ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรำย มีลักษณะท่ีย่อยสลำยยำกและไม่คุ ้มค่ำส ำหรับกำรน ำกลับมำใช้
ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลำสติกใส่ขนม ถุงพลำสติกบรรจุผงซักฟอก พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึง
ส ำเร็จรูปถุงพลำสติกเป้ือนเศษอำหำร โฟมเป้ือนอำหำร ฟอยลเ์ป้ือนอำหำร เป็นตน้ ส ำหรับขยะทัว่ไปน้ีเป็น
ขยะท่ีพบมำเป็นอนัดับท่ีสำมในกองขยะ ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (แบบให้เช่ำ) ขยะ
ทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษกระดำษท่ีไม่ใชแ้ลว้ถุงมูลฝอย ฯลฯ 
 2) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจำกโครงกำร ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอำหำร มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษ
กระดำษและถุงพลำสติก เป็นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ
18.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยเปียกประมาณ 8.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยท่ัวไปประมาณ 0.78 
ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิลประมาณ 7.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยอันตรายประมาณ 0.78 ลูกบาศก์เมตร/
วัน และมูลฝอยติดเช้ือประมาณ 1.09 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

ทั้งน้ี ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 3,896 กิโลกรัม/วนั โดยปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นสำมำรถจ ำแนก
ออกเป็น 4 ประเภท ไดด้งัตารางท่ี 2.6.4-1 ถึง ตารางท่ี 2.6.4-2 

ตารางท่ี 2.6.4-1 ปริมำณมูลฝอยภำยในโครงกำรแยกตำมประเภทของมูลฝอย 

 
ตารางท่ี 2.6.4-2 ปริมำณมูลฝอยภำยในโครงกำรแยกตำมประเภทของมูลฝอย (ลูกบำศกเ์มตร/วนั) 

  

ประเภทของมูลฝอย ปริมาณมลูฝอย (กิโลกรัม/วัน) 
มูลฝอยแห้ง มูลฝอยทัว่ไป (ร้อยละ 3 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 116.88 
มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 30 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 1,168.8 
มูลฝอยอนัตรำย มูลฝอยอนัตรำย (ร้อยละ 3 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 116.88 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้(ร้อยละ 64 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด)   2,493.44 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 3,896 

ประเภทมูลฝอย ปริมาณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/คน/วัน) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย1/ 

(กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 
ปริมาณมลูฝอย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
มูลฝอยแห้ง 116.88 150 0.78                    (116.8/150) 
มูลฝอยรีไซเคิล 1,168.8 150 7.80                    (1,168.8/150) 
มูลฝอยอนัตรำย 116.88 150 0.78         (116.8/150) 
มูลฝอยเปียก 2,493.44 300 8.31              (2,493.44/300) 
มูลฝอยติดเช้ือ 164.4 151.022/ 1.09               (164.4 /151.02) 

ปริมาณมลูฝอยรวมของโครงการ = 18.76 
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3) การจัดการมูลฝอย 
 โครงกำรจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น รำยละเอียดดงัน้ี 
 1) ทาวเวอร์ IL1 ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-22 จ ำนวน 1 หอ้ง/ชั้น มีขนำดพื้นท่ี 5.83 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ใกลก้บั
บนัได ST-11 โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั 
(ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ ำเงิน และถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั ภำยในรองรับดว้ยถุง
สีส้ม) และถังมูลฝอยขนำด 100 ลิตร จ ำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ภำยในรองด้วยถุงสีด ำ และ 
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีขำวขุ่น สีเหลือง หรือสีขำวใส) ซ่ึงเพียงพอในกำรรองรับมูลฝอย
แต่ละประเภทไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 2) ทาวเวอร์ IL2 ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-18 จ ำนวน 1 หอ้ง/ชั้น มีขนำดพื้นท่ี 5.83 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ใกลก้บั
บนัได ST-9 โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั (ถงั
มูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ ำเงิน และถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั ภำยในรองรับดว้ยถุงสี
ส้ม) และถงัมูลฝอยขนำด 100 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีด ำ และถงัมูลฝอย
รีไซเคิล 1 ถงั ภำยในรองด้วยถุงสีขำวขุ่น สีเหลือง หรือสีขำวใส) ซ่ึงเพียงพอในกำรรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 3) ทาวเวอร์ IL3 ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-13 จ ำนวน 1 หอ้ง/ชั้น มีขนำดพื้นท่ี 5.83 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ใกลก้บั
บนัได ST-07 โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั 
(ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ ำเงิน และถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั ภำยในรองรับดว้ยถุง
สีส้ม) และถังมูลฝอยขนำด 100 ลิตร จ ำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ภำยในรองด้วยถุงสีด ำ และ 
ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีขำวขุ่น สีเหลือง หรือสีขำวใส) ซ่ึงเพียงพอในกำรรองรับมูลฝอย
แต่ละประเภทไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

4) ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 1 ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-5 จ ำนวน 2 หอ้ง/ชั้น ตั้งอยูใ่กลก้บับนัได ST-3 และ ST-4 
โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ำเงิน ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีด ำ และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 
ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีขำวขุ่น สีเหลือง หรือสีขำวใส และถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั) ซ่ึงเพียงพอใน
กำรรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

5) ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 2 ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-5 จ ำนวน 2 หอ้ง/ชั้น ตั้งอยูใ่กลก้บับนัได ST-5 และ ST-6 
โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ำเงิน ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ภำยในรองดว้ยถุงสีด ำ และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 
ถงัภำยในรองดว้ยถุงสีขำวขุ่น สีเหลือง หรือสีขำวใส และถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั) ซ่ึงเพียงพอใน
กำรรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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ส ำหรับภำยในห้องออกก ำลงักำย ห้องอำหำร ห้องประชุม และร้ำนคำ้ โครงกำรจะตั้งถงัมูลฝอย
ขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 3 ถงั/ห้อง (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) ไว้
ภำยในแต่ละหอ้งดงักล่ำว 

ทั้ งน้ี กลุ่มโครงกำร The Forestias จะประกอบด้วย 11 โครงกำร ซ่ึงมีทั้ งอำคำรชุดพักอำศัย 
อำคำรอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ) ซ่ึงโครงกำรท่ีน ำมำพิจำรณำปริมำณมูลฝอย ได้แก่ โครงกำร Whizdom The 
Forestias โครงกำร มลัเบอร์ร่ีโกรฟ คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บำงนำ และโครงกำร The Aspen Tree 
Residences  

อน่ึง โครงกำรได้ตระหนักถึงปริมำณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้นจำกโครงกำรในกลุ่ม The Forestias โดย
โครงกำรไดเ้ห็นควำมส ำคญัและตอ้งกำรช่วยลดภำระท่ีจะเกิดขึ้นในอนำคตของหน่วยงำนภำครัฐ ดงันั้น จึง
เพิ่มประสิทธิภำพกำรจดักำรมูลฝอยของโครงกำรโดยก ำหนดให้มีมำตรกำรบริหำรจดักำรมูลฝอย อำทิเช่น 
กำรน ำมูลฝอยเปียกมำเขำ้สู่กระบวนกำรแปรรูปเป็นปุ๋ ย ซ่ึงสำมำรถลดปริมำณมูลฝอยเปียกให้เหลือเพียง 
ร้อยละ 10 ของปริมำณมูลฝอยเปียก กำรจดัให้มีพื้นท่ีส ำหรับวำงมูลฝอยรีไซเคิล (Recycling Station) และกำร
จดักิจกรรม Recycle Day และตลำดนดัขยะรีไซเคิล ซ่ึงร้ำนรับซ้ือของเก่ำจะเขำ้มำรับซ้ือทั้งหมด เป็นตน้ ดงันั้น 
จึงท ำใหมี้ปริมาณมูลฝอยท่ีทางเทศบาลเมืองบางแก้วต้องเข้ามาจัดเกบ็เพียง 4.49 ลูกบาศก์เมตร/วันเท่าน้ัน 

โดยมีรำยละเอียดกำรบริหำรจดักำรดงัน้ี 
1) จัดท าคู่มือการอยู่อาศัยเพ่ือให้ผู้พกัอาศัยตระหนักและช่วยลดปริมาณการเกดิขยะมูลฝอย  

จดัท ำคู่มือกำรอยู่อำศยัให้กับผูพ้กัอำศยัให้เขำ้ใจถึงวิธีกำรบริหำรจดักำรขยะมูลฝอยใน
โครงกำร และจัดท ำโครงกำรประชำสัมพันธ์ร่วมรณรงค์ให้ลดกำรเกิดขยะมูลฝอย โดยภำยในคู่มือ
ประกอบดว้ย 

1.1) การแบ่งประเภทขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
ขยะมูลฝอยในครัวเรือนหลำยประเภทสำมำรถน ำเขำ้สู่กระบวนกำรรีไซเคิลหรือน ำไป

แปรรูปให้เกิดประโยชน์ใหม่ไดห้ำกมีกำรคดัแยกและจดัเก็บท่ีถูกวิธี เพื่อเป็นกำรลดปริมำณขยะท่ีน ำไปฝัง
กลบ ผูอ้ยูอ่ำศยัตอ้งมีควำมเขำ้ใจและสำมำรถคดัแยกประเภทขยะได ้โดยโครงกำรแบ่งขยะออกเป็น 4 หมวด 
และประเภทยอ่ยๆ ไดแ้ก่ 

(1) ขยะท่ัวไป (General Waste) หรือมูลฝอยท่ัวไป เช่น ห่อพลำสติกใส่ขนม ถุงพลำสติก
บรรจุผงซักฟอก พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึงส ำเร็จรูป ถุงพลำสติกเป้ือนเศษอำหำร โฟมเป้ือนอำหำร 
ฟอยลเ์ป้ือนอำหำร เป็นตน้ ส ำหรับขยะทัว่ไปน้ีเป็นขยะท่ีพบมำกเป็นอนัดบัท่ีสำมในกองขยะ ส ำหรับโครงกำร
ซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (แบบใหเ้ช่ำ) ขยะทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษกระดำษ ท่ีไม่ใชแ้ลว้ถุงมูลฝอย ฯลฯ 

(2) ขยะย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยย่อยสลายได้ เช่น เศษผกั 
เปลือกผลไม ้เศษอำหำร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้ ส ำหรับขยะย่อยสลำยไดเ้ป็นขยะท่ีพบมำกเป็นอนัดบั



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Aspen Tree Residences (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100056-S004 2-27 
 

หน่ึงในกองขยะ โดยโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (แบบให้เช่ำ) ขยะมูลฝอยสลำยได้ ได้แก่ เศษ
อำหำรจำกหอ้งพกั อำศยัแต่ละหอ้ง 

(3) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียังใช้ได้ เช่น แก้ว กระดำษ เศษ
พลำสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT กระป๋องเคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยำงรถยนต ์เป็นตน้ นอกจำกน้ี 
ยงัรวมถึงขยะอิเลค็ทรอนิค ในท่ีน้ีหมำยถึงวสัดุท่ียงัสำมำรถใชง้ำนไดห้รือจ ำเป็นตอ้งซ่อมแซม ทำงโครงกำร
สำมำรถรวบรวมจำกผูพ้กัอำศยัและน ำไปบริจำคหรือมอบให้ผูท่ี้ตอ้งกำรน ำไปใช้ประโยชน์ได้ส ำหรับ  
ขยะรีไซเคิลน้ีเป็นขยะท่ีพบมำกเป็นอนัดบัท่ีสองในกองขยะ ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม 
(แบบใหเ้ช่ำ) ขยะรีไซเคิล ไดแ้ก่ เศษกระดำษ แกว้ พลำสติก กล่อง กระป๋อง 

(4) ขยะอันตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอันตราย เช่น ถ่ำยไฟฉำย หลอด
ฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ี โทรศพัท์เคล่ือนท่ี ภำชนะบรรจุสำรก ำจดัศตัรูพืช กระป๋องสเปรยบ์รรจุสี หรือ
สำรเคมี เป็นตน้ ขยะอนัตรำยน้ีเป็นขยะท่ีมกัจะพบไดน้อ้ยท่ีสุด ส ำหรับโครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม 
(แบบใหเ้ช่ำ) ขยะอนัตรำย ไดแ้ก่ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี โทรศพัท ์ขวดยำ สเปรย ์เป็นตน้ 

(5) มูลฝอยติดเช้ือ หมำยถึง มูลฝอยท่ีมีเช้ือโรคปะปนอยู่ในปริมำณหรือควำมเขม้ขน้
ซ่ึงถำ้มีกำรสัมผสัหรือใกลชิ้ดกบัมูลฝอยนั้นแลว้สำมำรถท ำให้เกิดโรคได ้กรณีมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นหรือใช้ใน
กระบวนกำรตรวจวินิจฉัยทำงกำรแพทยแ์ละกำรรักษำพยำบำล กำรให้ภูมิคุ ้มกันโรค และกำรทดลอง
เก่ียวกบัโรค และกำรตรวจทำงห้องปฏิบติักำร กำรตรวจชนัสูตรศพหรือซำกสัตว ์วสัดุท่ีสัมผสัระหว่ำงกำร
ท ำหตัถกำร กำรตรวจ รวมทั้งกำรศึกษำวิจยัใหถื้อวำ่เป็นมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ 

 - ซำกหรือช้ินส่วนของมนุษยห์รือสัตว์ท่ีเป็นผลมำจำกกำรผ่ำตดักำรชนัสูตรศพ
หรือซำกสัตว ์และกำรใชส้ัตวท์ดลอง 

 - วสัดุของมีคม เช่น เข็ม ใบมีด กระบอกฉีดยำ หลอดแก้ว ภำชนะท่ีท ำด้วยแก้ว 
สไลด ์และแผน่กระจกปิดสไลด์ 
 - วสัดุซ่ึงสัมผสัหรือสงสัยว่ำจะสัมผสักบัเลือด ส่วนประกอบของเลือดผลิตภณัฑท่ี์
ไดจ้ำกเลือด สำรน ้ำจำกร่ำงกำยมนุษยห์รือสัตว ์หรือวคัซีนท่ีท ำจำกเช้ือโรคท่ีมีชีวิต เช่น ส ำลี ผำ้ก๊อซ ผำ้ต่ำง 
ๆ ท่อยำง และผำ้ปิดจมูก เป็นตน้ 

- มูลฝอยทุกชนิดท่ีมำจำกหอ้งรักษำผูป่้วยติดเช้ือร้ำยแรง 
  1.2) จัดท าตารางการเกบ็ขยะรีไซเคิล 

เพื่อให้ผูอ้ยูอ่ำศยัสำมำรถบริหำรจดักำรขยะมูลฝอยภำยในท่ีพกัของตนเองโครงกำรจะ
แจกถุงขยะติดบ้ำนเลขท่ีให้กับผูพ้กัอำศัยแต่ละโครงกำรทุกท่ำน ส ำหรับรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิล  และ
สำมำรถรับค่ำตอบแทนจำกกำรขำยขยะไดโ้ดยสะดวก โดยส่วนกลำงของกลุ่ม The Forestias จะเขำ้มำรับ 
มูลฝอยรีไซเคิลในโครงกำรต่ำงๆ 2 สัปดำห์/คร้ัง 
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  1.3) ก าหนดพื้นท่ีบริเวณการจัดเกบ็ขยะภายในโครงการ 
 จดัท ำผงัแสดงพื้นท่ีจดัเก็บขยะทุกประเภทท่ีชัดเจนให้ผูพ้กัอำศยัสำมำรถน ำขยะมำ
รวบรวมไดถู้กตอ้ง เพื่อใหเ้กิดควำมเป็นระเบียบเรียบร้อยของกำรจดัเก็บมูลฝอยภำยในโครงกำร 
 2) แนวทางบริหารจัดการขยะของโครงการ 
 โครงกำรมีเป้ำหมำยกำรบริหำรจัดกำรขยะเพื่อลดปริมำณขยะมูลฝอยให้ เหลือน้อยท่ีสุดโดย
โครงกำรจะจดัให้มีพนักงำนท ำควำมสะอำดจดัเก็บมูลฝอยจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นไปไวย้งัห้องพกั 
มูลฝอยรวมบริเวณชั้นใตดิ้นของทำวเวอร์ไฮแคร์ โดยในกำรขนยำ้ยมูลฝอยจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น
ของอำคำรจะใหพ้นกังำนขนไปทั้งถงัโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิง เพื่อป้องกนักรณีถุงมูลฝอยฉีกขำดและอำจมีน ้ำชะ
มูลฝอยร่ัวไหลลงพื้นซ่ึงโครงกำรจะก ำหนดให้พนักงำนด ำเนินกำรในช่วงเวลำ 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็น
ช่วงเวลำท่ีรบกวนผูพ้กัอำศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจำกผูพ้กัอำศยัส่วนใหญ่ออกไปท ำงำนหรือปฏิบติัภำรกิจนอก
บำ้น และเม่ือน ำถงัมูลฝอยมำยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมแลว้มีแนวทำงกำรจดักำรมูลฝอยแต่ละประเภทดงัน้ี 
  2.1) มูลฝอยรีไซเคิล มีแนวทำงกำรจดักำรดงัน้ี 
   (1) ก าหนดให้มีพื้นท่ีส าหรับจัดวางมูลฝอยรีไซเคิล (Recycling Station) ซ่ึงจะอยู่
บริเวณพื้นท่ีส่วนกลำงของโครงกำร ส ำหรับรวบรวมของเหลือใชซ่ึ้งสำมำรถน ำไปบริจำคหรือแลกเปล่ียน
กนั และขยะรีไซเคิลซ่ึงจะแยกเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 
    - พลำสติก 

- ขวดแกว้ 
- กระป๋องอลูมิเนียมและขวดน ้ำ 
- กระดำษ 
- กล่องนม 

   โดยขยะเหล่ำน้ีจะถูกน ำส่งไปยงักระบวนกำรอุตสำหกรรมเพื่อเป็นวตัถุดิบ 
ในกระบวนกำรผลิตต่อไป 
   (2) กิจกรรม Recycle Day For Village โครงกำรจะแจกถุงขยะติดบำ้นเลขท่ีให้กบั
ผูพ้ ักอำศัยแต่ละโครงกำรทุกท่ำน ไวส้ ำหรับรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิล โดยส่วนกลำงจะเข้ำมำจัดเก็บ  
2สัปดำห์/คร้ัง หรือผูพ้กัอำศยัสำมำรถดำวน์โหลดแอปพลิเคชนั Recycle Day ซ่ึงสำมำรถดำวน์โหลดไดท้ั้ง
ระบบปฏิบติักำร IOS และ ระบบปฏิบติักำร Android หรือสำมำรถใช้บริกำรผ่ำนแอปพลิเคชนัไลน์ (Line) 
ได้เพื่อเป็นช่องทำงในกำรแจ้งข่ำวสำร แผนกำรให้บริกำร รวมทั้งสำมำรถตรวจเช็ครำยได้ และคะแนน
สะสมจำกกำรขำยขยะได ้
   (3) จดัให้มีตลำดนดัขยะรีไซเคิล เป็นกิจกรรมท่ีด ำ เนินกำรภำยในกลุ่ม The Forestias 
ด ำเนินกำรเดือนละ 1 คร้ัง โดยจะก ำหนดให้ร้ำนรับซ้ือของเก่ำมำตั้ งร้ำนรับซ้ือขยะรีไซเคิลภำยในพื้นท่ี
ส่วนกลำง เพื่อใหผู้พ้กัอำศยัในแต่ละโครงกำรน ำขยะรีไซเคิลมำขำยใหก้บัร้ำนรับซ้ือของเก่ำไดส้ะดวกขึ้น 
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  2.2) มูลฝอยเปียก 
 โครงกำรมีเป้ำหมำยกำรบริหำรจดักำรขยะเพื่อลดปริมำณขยะมูลฝอยเปียกให้เหลือ
เพียงร้อยละ 10 ของปริมำณมูลฝอยเปียก ดงันั้น เป้ำหมำยของโครงกำรคือสำมำรถแยกขยะเหล่ำน้ีออกไปใช้
ประโยชน์ต่อไดห้ำกมีกำรจดักำรท่ีถูกตอ้งและเหมำะสม เพื่อลดปริมำณขยะท่ีจะถูกน ำไปก ำจดัโดยวิธีกำร
ฝังกลบโดยกำรใชเ้ทคโนโลยแีละแนวทำงกำรจดักำรดงัต่อไปน้ี 
   (1) ขยะเศษอาหาร 
   โครงกำรได้ศึกษำเทคโนโลยีในกำรแปรรูปขยะเศษอำหำรให้เป็นสำรบ ำรุงดิน
ภำยในเวลำเพียง 32 ชัว่โมง โดยเทคโนโลยีดงักล่ำวสำมำรถน ำไปใช้ไดท้ั้งในส่วนอำคำรพกัอำศยัและร้ำนคำ้
ร้ำนอำหำรจ ำนวนมำก ซ่ึงปัจจุบนัเทคโนโลยีดงักล่ำวสำมำรถควบคุมปัญหำเร่ืองกล่ินรบกวนและลดปัญหำกำร
เกิดส่ิงปฏิกลูเน่ำเหมน็ลงได ้โดยปริมำณขยะเศษอำหำร 100 กิโลกรัม สำมำรถแปรรูปเป็นปุ๋ ยได ้10 กิโลกรัม 
   ทั้งน้ี โครงกำรไดก้ ำหนดให้มีพื้นท่ีในกำรวำงเคร่ืองท ำปุ๋ ยภำยในโครงกำรบริเวณ
ชั้นใตดิ้น ใกลก้บับนัได ST-02 เพื่อน ำเศษอำหำรภำยในโครงกำรมำเขำ้สู่กระบวนกำรหมกัท ำปุ๋ ย แลว้น ำไป
ใส่ตน้ไมภ้ำยในโครงกำร โดยต ำแหน่งกำรวำงเคร่ืองท ำปุ๋ ยของโครงกำร 
   ทั้งน้ี จำกแนวทำงกำรจดักำรมูลฝอยของโครงกำรขำ้งตน้ สำมำรถสรุปปริมำณ    
มูลฝอยท่ีเทศบำลเมืองบำงแกว้ตอ้งเขำ้มำจดัเก็บรวมทั้ง 3 โครงกำร รำยละเอียดดงัน้ี 
    1) มูลฝอยท่ัวไปท้ังหมด ปริมำณรวมทั้งส้ิน 2.17 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
    2) มูลฝอยเปียก  ท่ี เหลือจำกกระบวนกำรท ำปุ๋ ยปริมำณรวมทั้ งส้ิน  
2.32 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
    3) มูลฝอยรีไซเคิล เทศบำลเมืองบำงแก้วไม่ตอ้งเขำ้มำจดัเก็บ เน่ืองจำก
โครงกำรจะน ำเขำ้สู่กิจกรรม Recycle Day for Village และตลำดนดัขยะรีไซเคิลโดยร้ำนรับซ้ือของเก่ำมำตั้ง
ร้ำนรับซ้ือทั้งหมด 
    4) มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ เทศบำลเมืองบำงแกว้ไม่ตอ้งเขำ้มำ
จดัเก็บเน่ืองจำกบริษทั อคัคีปรำกำร จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงไดรั้บอนุญำตจำกนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศ
ไทยในกำรจดัเก็บ และก ำจดัมูลฝอยติดเช้ือในนิคมอุตสำหกรรมบำงปู ต ำบลบำงปูใหม่ อ ำเภอเมือง จงัหวดั
สมุทรปรำกำรจะเป็นผูเ้ขำ้มำเก็บขน และน ำไปก ำจดัต่อไป โดยมีปริมำณรวมทั้งส้ิน 3.26 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
    ทั้งน้ี ในกำรจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือโครงกำรจะปฏิบติัตำมกฎกระทรวงว่ำ
ด้วยกำรก ำจัดมูลฝอยติดเช้ือ พ.ศ. 2545 โดยจัดให้มีเจ้ำหน้ำท่ีท่ีรับผิดชอบในกำรจัดเก็บมูลฝอยติดเช้ือ
โดยเฉพำะ และมีรำยละเอียดกำรจดัเก็บดงัน้ี 
    (1) กำรบรรจุมูลฝอยติดเช้ือลงในภำชนะบรรจุตอ้งมีกำรคดัแยกดงัน้ี 
    - มูลฝอยติดเช้ือประเภทวสัดุของมีคม ตอ้งเก็บบรรจุในถงัแกลลอน ขนำด 
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5 ลิตร ถงัดงักล่ำวเป็นถงัซ่ึงท ำดว้ยพลำสติกแข็ง มีฝำปิดมิดชิด และป้องกนักำรร่ัวไหลของของเหลวภำยใน
ไดส้ำมำรถเคล่ือนยำ้ยไดส้ะดวกโดยผูข้นยำ้ยไม่มีกำรสัมผสักบัมูลฝอยติดเช้ือ และไม่มีกำรน ำถงัดงักล่ำว
กลบัมำใชอี้กอยำ่งเด็ดขำด 
    - มูลฝอยติดเช้ืออ่ืนซ่ึงมิใช่ประเภทของมีคม ตอ้งบรรจุใส่ถุงพลำสติกสี
แดง โดยมีคุณสมบติัทึบแสง มีควำมเหนียวไม่ฉีกขำดง่ำย ทนทำนต่อสำรเคมีและกำรรับน ้ ำหนัก กนัน ้ ำไม่
ร่ัวซึม และไม่ดูดซึม และมีอกัษรพิมพ์อยู่ขำ้งถุงว่ำ “มูลฝอยติดเช้ือ” “ห้ำมน ำกลบัมำใช้อีก” “ห้ำมเปิด” 
พร้อมทั้งระบุวนัท่ีท่ีเกิดมูลฝอยติดเช้ือดงักล่ำวไวท่ี้ขำ้งถุง 
    (2) มูลฝอยติดเช้ือท่ีบรรจุลงในถงัแกลลอน ตอ้งบรรจุมูลฝอยติดเช้ือไม่
เกิน 3 ใน 4 ส่วนของควำมจุของถงัแลว้ปิดฝำใหแ้น่น ส ำหรับมูลฝอยติดเช้ือท่ีตอ้งบรรจุลงในถุงพลำสติกให้
บรรจุมูลฝอยไดไ้ม่เกิน 2 ใน 3 ของถุงแลว้มดัปำกถุงดว้ยเชือกหรือวสัดุอ่ืนใหแ้น่น 

(3) ก ำหนดเส้นทำงในกำรขนยำ้ยมูลฝอยติดเช้ือท่ีแน่นอน และในระหวำ่ง
กำรเคล่ือนยำ้ยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยติดเช้ือ หำ้มแวะหรือหยดุพกั ณ ท่ีใดโดยเด็ดขำด 

(4) ในกำรจดัเก็บมูลฝอยตอ้งกระท ำดว้ยควำมระมดัระวงั ห้ำมโยนหรือ
ลำกภำชนะส ำหรับบรรจุมูลฝอยติดเช้ือ 

(5) กรณีท่ีมีมูลฝอยติดเช้ือตกหล่นหรือภำชนะมูลฝอยติดเช้ือแตกระหว่ำง
ทำงห้ำมหยิบดว้ยมือเปล่ำ ตอ้งใชค้ีมคีบหรือหยิบด้วยถุงมือยำงหนำ หำกเป็นของเหลวให้ซับดว้ยกระดำษ
แลว้เก็บมูลฝอยติดเช้ือหรือกระดำษนั้นใส่ภำชนะส ำหรับบรรจุมูลฝอยติดเช้ือใบใหม่ แลว้ท ำควำมสะอำด
บริเวณท่ีมูลฝอยติดเช้ือตกหล่นดว้ยน ้ำยำฆ่ำเช้ือก่อนเช็ดถูตำมปกติ 

(6) ตอ้งท ำควำมสะอำดและฆ่ำเช้ือรถเข็น (ในกรณีท่ีปริมำณมูลฝอยติด
เช้ือมีปริมำณมำก) และอุปกรณ์ในกำรปฏิบติังำนอย่ำงนอ้ยวนัละ 1 คร้ัง และห้ำมน ำรถเขน็มูลฝอยติดเช้ือไป
ใชใ้นกิจกำรอยำ่งอ่ืน 

(7) ในขณะปฏิบติังำนเจำ้หนำ้ท่ีผูป้ฏิบติังำนจะตอ้งสวมถุงมือ ผำ้กนัเป้ือน 
ผำ้ปิดปำกปิดจมูก และรองเทำ้พื้นยำงหุ้มแข็งตลอดเวลำท่ีปฏิบติังำน และถำ้ในกำรปฏิบติังำนร่ำงกำยหรือ
ส่วนใดส่วนหน่ึงไปสัมผสักบัมูลฝอยติดเช้ือ ผูป้ฏิบติังำนตอ้งท ำควำมสะอำดร่ำงกำยหรือส่วนท่ีอำจสัมผสั
มูลฝอยติดเช้ือโดยทนัที 

ทั้งน้ี ส่วนสถำนพยำบำลประเภทคลินิก ตั้งอยู่ชั้น 1 ของทำวเวอร์ไฮแคร์โดยกิจกรรมกำร
ให้บริกำรภำยในส่วนสถำนพยำบำลประเภทคลินิก จะมีมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ วสัดุซ่ึงสัมผสัหรือสงสัยวำ่จะ
สัมผสักับเลือด ส่วนประกอบของเลือด ผลิตภณัฑ์ท่ีได้จำกเลือด สำรน ้ ำจำกร่ำงกำยมนุษยห์รือสัตว ์หรือ
วคัซีนท่ีท ำจำกเช้ือโรคท่ีมีชีวิต เช่น ส ำลี ผำ้ก๊อซ ผำ้ต่ำง ๆ ท่อยำง และผำ้ปิดจมูก เป็นตน้ ทั้งน้ี ในกำรก ำจดั
มูลฝอยติดเช้ือท่ีเกิดจำกโครงกำรนั้น โครงกำรจะน ำเศษเน้ือจำกภำยหลงักำรผ่ำตดัใส่ถุงบรรจุมูลฝอยติดเช้ือ
ท่ีจดัเตรียมไว ้โดยเป็นถุงสีแดงทึบแสง และมีขอ้ควำมสีด ำท่ีมีขนำดสำมำรถอ่ำนไดช้ดัเจนว่ำ “มูลฝอยติด
เช้ือ” อยู่ภำยใตรู้ปหัวกะโหลกไขว ้คู่กบัตรำสัญลกัษณ์ท่ีใช้ระหว่ำงประเทศตำมท่ีกระทรวงสำธำรณสุข
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ก ำหนดโดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ และมีขอ้ควำมว่ำ “ห้ำมน ำกลบัมำใช้อีก” และ “ห้ำมเปิด” พร้อม
ระบุช่ือตนเองไวท่ี้ถุงบรรจุมูลฝอยติดเช้ือ แต่ในกรณีท่ีมีกำรรอกำรเก็บขนไปก ำจดัเกิน 7 วนั นบัตั้งแต่วนัท่ี
เกิดมูลฝอยนั้น ใหร้ะบุวนัท่ีเกิดมูลฝอยติดเช้ือดงักล่ำวไวท่ี้ภำชนะมูลฝอยติดเช้ือดว้ย 

อน่ึง ในกำรก ำจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือท่ีเกิดจำกโครงกำรนั้น โครงกำรไดท้ ำหนงัสือหำรือไป
ยงับริษทั อคัคีปรำกำร จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีรับจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือให้มำจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ
ให้กับโครงกำร โดยมูลฝอยติดเช้ือท่ีจัดเก็บได้ บริษทั อคัคีปรำกำร จ ำกัด (มหำชน) จะน ำไปก ำจดัด้วย
วิธีกำรเผำในเตำเผำควบคุมมลพิษท่ีนิคมอุตสำหกรรมบำงปู ถนนสุขุมวิท ต ำบลบำงปูใหม่ อ ำเภอเมือง 
จงัหวดัสมุทรปรำกำรต่อไป 

ทั้งน้ี บริษทั อคัคีปรำกำร จ ำกัด (มหำชน) ได้มีหนังสือตอบขอ้หำรือมำยงัโครงกำรตำม
หนงัสือลงวนัท่ี 28 ตุลำคม 2562 โดยแจง้วำ่ “บริษทั อคัคีปรำกำร จ ำกดั (มหำชน) มีควำมยนิดีท่ีจะใหบ้ริกำร
เก็บขนและก ำจดัมูลฝอยติดเช้ือดว้ยวิธีกำรเผำท ำลำย ในปริมำณ 1.09 ลูกบำศก์เมตร/วนัจำกโครงกำร The 
Aspen Tree Residences ตั้งอยู่ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร” 

นอกจำกน้ี บริษทั อคัคีปรำกำร จ ำกดั (มหำชน) ไดรั้บอนุญำตจำกกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่ง
ประเทศไทยในกำรด ำเนินกำรก ำจดัของเสียอนัตรำย มูลฝอยติดเช้ือ และมูลฝอยท่ีมีพำดว้ยวิธีกำรเผำท ำลำย 

ดงันั้น มูลฝอยท่ีเทศบำลเมืองบำงแกว้ตอ้งเขำ้มำจดัเก็บจะมีเพียงมูลฝอยทัว่ไปและมูลฝอย
เปียกท่ีเหลือจำกกำรท ำปุ๋ ยเพียง 4.49 ลูกบำศกเ์มตร/วนัเท่ำนั้น 
 อน่ึง โครงกำรจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้ งอยู่ชั้นใต้ดินบริเวณทำวเวอร์ไฮแคร์โดยแบ่งเป็น 
ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลำยได ้ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย และ
หอ้งพกัมูลฝอยติดเช้ือแยกกนัอยำ่งชดัเจน ซ่ึงบริเวณดงักล่ำวไม่ไดอ้ยูใ่กลก้บับำ้นพกัอำศยัขำ้งเคียงโครงกำร 
แต่อยำ่งใด ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 
 (1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนำดพื้นท่ี 7.70 ตำรำงเมตร ควำมจุ 11.55 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงกอง  
มูลฝอย 1.5 เมตร) สำมำรถรองรับปริมำณมูลฝอยทัว่ไปปริมำณ 0.78 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 14.8 เท่ำ 
 (2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนำดพื้นท่ี 20.50 ตำรำงเมตร ควำมจุ 30.75 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยเปียกปริมำณ 8.31 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 3.7 เท่ำ 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนำดพื้นท่ี 18 ตำรำงเมตร ควำมจุ 27 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงกอง
มูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมำณ 7.80 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 3.4 เท่ำ 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนำดพื้นท่ี 6.60 ตำรำงเมตร ควำมจุ 9.9 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงกอง
มูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยอนัตรำยปริมำณ 0.78 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 12.7 เท่ำ 

(5) ห้องพักมูลฝอยติดเช้ือ มีขนำดพื้นท่ี 5.8 ตำรำงเมตร ควำมจุ 8.7 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงกอง
มูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยอนัตรำยปริมำณ 1.09 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 7.9 เท่ำ 
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ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีท่อรวบรวมน ้ ำเสียท่ีเกิดจำกกำรลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรเขำ้สู่
ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อบ ำบดัก่อนไหลเขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำตำมธรรมชำติ (Polishing Pond) และระบำย
ออกสู่บึงน ้ำ (ส่วนกลำง) บริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำรต่อไป โดยโครงกำรจะก ำหนดให้พนกังำนท ำ
ควำมสะอำดหอ้งพกัมูลฝอยรวมสัปดำห์ละ 1 คร้ัง 

ส ำหรับควำมสะดวกในกำรจดัเก็บมูลฝอยของเทศบำลเมืองบำงแกว้ โครงกำรก ำหนดให้รถเก็บขน
มูลฝอยจอดรถบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย ซ่ึงอยู่ด้ำนหน้ำห้องพกัมูลฝอยรวม ช่องจอดรถดงักล่ำว มี
ควำมกวำ้ง 3 เมตร ควำมยำว 7.5 เมตร โดยพนกังำนสำมำรถขนยำ้ยมูลฝอยจำกห้องพกัมูลฝอยมำยงัจุดจอด
รถดงักล่ำวไดอ้ยำ่งสะดวก 

ส ำหรับผลกระทบดำ้นควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อผูพ้กัอำศยับริเวณโดยรอบนั้นเน่ืองจำกห้องพกัมูล
ฝอยรวมของโครงกำรมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีควำมมัน่คงแข็งแรง และมีประตูมิดชิดจึงสำมำรถ
ป้องกนักล่ิน และกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคออกสู่ภำยนอกได ้อย่ำงไรก็ตำม เพื่อลดผลกระทบดำ้นกล่ิน
จำกห้องพกัมูลฝอยเปียกรบกวนผูพ้กัอำศยั ผูม้ำใชบ้ริกำร และพนักงำนภำยในโครงกำร โครงกำรจะติดตั้ง
พดัลมระบำยอำกำศภำยในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก จ ำนวน 1 เคร่ือง มีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 375 ลูกบำศก์เมตร/
ชัว่โมง ซ่ึงสำมำรถระบำยอำกำศได ้12 เท่ำ (ไม่นอ้ยกวำ่ 4 เท่ำ) ของปริมำตรห้องพกัมูลฝอยเปียก แลว้ต่อท่อ
ระบำยอำกำศ เพื่อน ำอำกำศจำกหอ้งพกัมูลฝอยเปียกไปปล่อยทิ้งในชั้นหลงัคำของทำวเวอร์ไฮแคร์ โดยจุดท่ี
ปล่อยทิ้งอยู่สูงจำกพื้นชั้นหลงัคำอย่ำงน้อย 1 เมตร ซ่ึงอยู่ท่ีระดับ 40.30 เมตร เพื่อให้อำกำศเสียและกล่ิน
กระจำยออกห่ำงจำกอำคำร และชุมชนใหม้ำกท่ีสุดและเจือจำงไปกบับรรยำกำศ 

อน่ึง จำกกำรสอบถำมเทศบำลเมืองบำงแกว้ไดรั้บแจง้ว่ำ รถเก็บขนมูลฝอยจะมำถึงโครงกำรเวลำ 
02.00 น. และ 03.00 น. ซ่ึงเป็นเวลำท่ีปริมำณจรำจรเบำบำงจึงไม่กีดขวำงกำรจรำจรบนถนน  ภำยใน
โครงกำร โดยในช่วงเวลำท่ีมีกำรเก็บขนมูลฝอย โครงกำรจะจดัให้มีพนักงำนคอยอ ำนวยควำมสะดวกดำ้น
กำรจรำจรส ำหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถยนตข์องผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร รวมทั้งโครงกำรจะลำ้งพื้น
บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง เพื่อป้องกันปัญหำน ้ ำชะล้ำงมูลฝอยท่ีอำจส่งกล่ินรบกวนผูอ้ยู่
ขำ้งเคียง นอกจำกน้ีโครงกำรจะควบคุมไม่ให้พนักงำนน ำมูลฝอยมำกองไว ้เพื่อรอกำรเก็บขนจำกองค์กำร
บริหำรส่วนต ำบลบำงแกว้เน่ืองจำกกำรกระท ำดงักล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นทศันียภำพ และอำจส่ง
กล่ินรบกวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรตลอดจนผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 

ทั้งน้ี เทศบำลเมืองบำงแกว้ไดมี้หนังสือตอบขอ้หำรือมำยงัโครงกำร ตำมหนังสือเลขท่ี สป 71904/997 
ลงวนัท่ี 10 พฤษภำคม 2562 โดยแจ้งว่ำ “องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบำงแก้ว ขอแจ้งว่ำยินดีให้บริกำรจดัเก็บ    
มูลฝอยในโครงกำรฯ ดงักล่ำว โดยด ำเนินกำรจดัเก็บเองหรือมอบผูป้ระกอบกำรเก็บขนขยะท่ีไดรั้บอนุญำตจำก
เจำ้พนกังำนทอ้งถ่ินในกำรใหบ้ริกำรเก็บขนขยะในเขตพื้นท่ีองคก์ำรบริหำรส่วนต ำบลบำงแกว้” 

ต่อมำโครงกำรไดมี้กำรเปล่ียนแปลงรำยละเอียดโครงกำร จำกเดิม 
“ส่วนสถำนพยำบำลและพกัอำศยัรวม (ทำวเวอร์ไฮแคร์) ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ 

รำยละเอียดดงัน้ี 
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- ชั้นท่ี 1-2 เป็นส่วนสถำนพยำบำล มีจ ำนวนเตียงรวม 24 เตียง 
- ชั้นท่ี 3-7 เป็นส่วนพกัอำศยัรวม มีจ ำนวนห้องพกั 96 ห้อง” เปลี่ยนแปลงเป็น “ส่วนสถำนพยำบำล

และพกัอำศยัรวม (ทำวเวอร์ไฮแคร์) ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ รำยละเอียดดงัน้ี 
- ชั้นท่ี 1 บำงส่วน เป็นส่วนสถำนพยำบำลประเภทคลินิก 
- ชั้นท่ี 2-7 เป็นส่วนพกัอำศยัรวม มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 120 หอ้ง” 

2.6.5  ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
 โครงกำรติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภำยในอำคำรประกอบด้วย จำนดำวเทียมระบบกระจำย
สัญญำณ และสำยสัญญำณโดยระบบดงักล่ำว ไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล 
 
2.6.6  ระบบไฟฟ้า 
 โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำรวมทั้งส้ิน 3,000 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำ
นครหลวงเขตบำงนำ ซ่ึงเป็นระบบจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงของกำรไฟฟ้ำนครหลวง โดยระบบไฟฟ้ำของ
โครงกำรจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำโดยจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงผำ่นหมอ้แปลง โดยแปลง
ไฟฟ้ำแรงสูงขนำด 24 KV ผ่ำน Transformer ชนิด Dry Type ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน 2 ชุด โดยแปลงไฟ 24 
KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ำยไปยงั Load ต่ำง ๆ ในภำวะปกติ โดยโครงกำรมีควำมต้องกำรใช้ก ำลังไฟฟ้ำ
ประมำณ 3,000 KVA โดยสำมำรถสรุปควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำในแต่ละกิจกรรมไดด้งัตารางท่ี 2.6.6-1 

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงกำรจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้ำส ำรองในกรณีไฟฟ้ำปกติขดัขอ้ง ได้แก่ 
เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำฉุกเฉิน ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 24 ชัว่โมง 

ตารางท่ี 2.6.6-1 สรุปควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำในแต่ละกิจกรรมของโครงกำร 

ล าดับ กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 
1 กำรให้แสงสว่ำง 680 22.7 
2 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ ส ำหรับระบบน ้ำใช ้ 210 7 
3 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ ส ำหรับระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 38 1.3 
4 กำรติดตั้งเคร่ืองปรับอำกำศ 700 23.3 
5 กำรเดินระบบลิฟตภ์ำยในอำคำร 400 13.3 
6 กำรติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำ 810 27 
7 กำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำส ำหรับสูบน ้ำจำกใตดิ้น 162 5.4 

รวม 3,000 100 
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อน่ึง กรมโยธำธิกำรและผงัเมือง กระทรวงมหำดไทย ไดก้ ำหนดมำตรฐำนกำรติดตั้งหอ้งหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำดงัน้ี 

“หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 
1. หอ้งหมอ้แปลงส ำหรับหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติดไฟได ้และฉนวนของเหลวติดไฟยำก 

(1) ห้องหมอ้แปลงตอ้งอยู่ในสถำนท่ีท่ีสำมำรถขนยำ้ยหมอ้แปลงทั้งลูกเขำ้ออกได้ และ
สำมำรถระบำยอำกำศสู่อำกำศภำยนอกได ้หำกใช้ท่อลมตอ้งเป็นชนิดทนไฟ ห้องหมอ้แปลงตอ้งเขำ้ถึงได้
โดยสะดวกส ำหรับผูท่ี้มีหนำ้ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อตรวจสอบและบ ำรุงรักษำ 

(2) ระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงกับผนังหรือประตูห้องหมอ้แปลง ตอ้งไม่น้อยกว่ำ 1.00
เมตร ระยะห่ำงระหว่ำงหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่ำ 0.60 เมตร บริเวณท่ีตั้ งหม้อแปลงต้องมีท่ีว่ำงเหนือ 
หมอ้แปลงหรือเคร่ืองห่อหุม้หมอ้แปลงไม่นอ้ยกวำ่ 0.60 เมตร 

(3) กำรระบำยอำกำศ ช่องระบำยอำกำศควรอยูห่่ำงจำกประตู หนำ้ต่ำง ทำงหนีไฟ และวสัดุ
ท่ีติดไฟไดม้ำกท่ีสุดเท่ำท่ีจะท ำได ้อุณหภูมิภำยในห้องหมอ้แปลงตอ้งไม่เกิน 40 องศำเซลเซียส กำรระบำย
ควำมร้อนท ำไดโ้ดยวิธีใดวิธีหน่ึงดงัน้ี 

ก. ใชร้ะบบหมุนเวียนอำกำศตำมธรรมชำติ 
ตอ้งมีช่องระบำยอำกำศทั้งดำ้นเขำ้และออก พื้นท่ีของช่องระบำยอำกำศแต่ละดำ้น 

(เม่ือไม่คิดรวมลวดตำข่ำย) ต้องไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อ 1000 กิโลโวลต์แอมแปร์ (kVA) ของหม้อ
แปลงท่ีใช้งำน และตอ้งไม่เล็กกว่ำ 0.05 ตำรำงเมตร ต ำแหน่งของช่องระบำยอำกำศดำ้นเขำ้ตอ้งอยู่ใกลก้บั
พื้นหอ้งแต่ตอ้งอยูสู่งไม่นอ้ยกว่ำ 100 มิลลิเมตร ช่องระบำยอำกำศออกตอ้งอยู่ใกลเ้พดำนหรือหลงัคำ และอยู่
ดำ้นท่ีท ำให้มีกำรถ่ำยเทอำกำศผ่ำนหมอ้แปลง ช่องระบำยอำกำศเขำ้และออก ไม่อนุญำตให้อยู่บนผนงัดำ้น
เดียวกนัและช่องระบำยอำกำศตอ้งปิดดว้ยลวดตำข่ำย 
   ข. ระบำยควำมร้อนดว้ยพดัลม 

ช่องระบำยอำกำศด้ำนเขำ้ตอ้งมีขนำดไม่เล็กกว่ำตำมท่ีค ำนวณได้ในขอ้ ก. ด้ำน
อำกำศออกตอ้งติดตั้งพดัลมท่ีสำมำรถดูดอำกำศออกจำกห้องไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 8.40 ลูกบำศก์เมตรต่อนำทีต่อ
หน่ึงกิโลวตัตข์องค่ำก ำลงัไฟฟ้ำสูญเสียทั้งหมดของหมอ้แปลงเม่ือมีโหลดเตม็ท่ี 

ค. ระบำยควำมร้อนดว้ยเคร่ืองปรับอำกำศ 
เคร่ืองปรับอำกำศตอ้งมีขนำดไม่น้อยกว่ำ 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชั่วโมงต่อหน่ึง

กิโลวตัตข์องค่ำก ำลงัไฟฟ้ำสูญเสียทั้งหมดของหมอ้แปลงเม่ือมีโหลดเตม็ท่ี 
  (4) ผนังและหลงัคำห้องหมอ้แปลง ต้องสร้ำงด้วยวสัดุท่ีมีควำมแข็งแรงทำงโครงสร้ำง
เพียงพอกบัสภำพกำรใช้งำนและไม่ติดไฟโดยมีอตัรำทนไฟไม่น้อยกว่ำ 3 ชัว่โมง ผนงัของห้องหมอ้แปลง
ตอ้งสร้ำงดว้ยวสัดุท่ีมีควำมหนำดงัน้ี 
   ก. คอนกรีตเสริมเหลก็มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 125 มิลลิเมตร หรือ 

ข. อิฐ คอนกรีตบลอ็ก มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 200 มิลลิเมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Aspen Tree Residences (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100056-S004 2-35 
 

ค. มีควำมหนำสอดคลอ้งกบัมำตรฐำนกำรป้องกนัอคัคีภยัของวิศวกรรมสถำนแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมรำชูปถมัภ ์
  (5) พื้นห้องหมอ้แปลง ตอ้งสร้ำงดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กหนำไม่น้อยกว่ำ 125 มิลลิเมตร
และตอ้งรับน ้ ำหนกัหมอ้แปลงและบริภณัฑอ่ื์น ๆ ไดอ้ยำ่งปลอดภยัพื้นห้องตอ้งลำดเอียงมีทำงระบำยฉนวน
ของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพัก บ่อพักต้องสำมำรถบรรจุของเหลวอย่ำงน้อย 3 เท่ำของปริมำตร
ของเหลวของหมอ้แปลงตวัท่ีมำกท่ีสุดแลว้ใส่หินเบอร์ 2 จนเตม็บ่อ ถำ้บ่อพกัอยูภ่ำยนอกหอ้งหมอ้แปลงตอ้ง
มีท่อระบำยชนิดทนไฟขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำงไม่เล็กกว่ำ 50 มิลลิเมตร เพื่อระบำยของเหลวจำกห้องหมอ้
แปลงไปลงบ่อพกั ปลำยท่อดำ้นหมอ้แปลงตอ้งปิดดว้ยตะแกรง 

(6) ประตูห้องหม้อแปลงต้องท ำด้วยเหล็กแผ่นหนำอย่ำงน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีกำร
ป้องกันกำรผุกร่อน ประตูต้องมีกำรจับยึดไวอ้ย่ำงแน่นหนำ ต้องมีประตูฉุกเฉินส ำรองไวส้ ำหรับเป็น
ทำงออกและเป็นชนิดท่ีเปิดออกภำยนอกไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

(7) ตอ้งมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ท่ีจะกักน ้ ำมนัตวัท่ีมำกท่ีสุดได ้และตอ้งไม่น้อยกว่ำ 100
มิลลิเมตร 

(8) เคร่ืองปลดวงจรท่ีติดตั้งในหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งเป็นชนิดสวิตชส์ ำหรับตดัโหลดเท่ำนั้น 
(9) เคร่ืองห่อหุม้ส่วนท่ีมีไฟฟ้ำทั้งหมดตอ้งเป็นวสัดุไม่ติดไฟ 
(10) ส่วนท่ีเป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใชเ้ป็นทำงเดินของกระแสไฟฟ้ำตอ้งต่อลงดิน ตวัน ำ

ต่อหลกัดินตอ้งเป็นทำงแดงมีขนำดไม่เลก็วำ่ 35 ตำรำงมิลลิเมตร 
(11) ห้องหมอ้แปลงตอ้งมีแสงสว่ำงอย่ำงเพียงพอ โดยท่ีควำมส่องสว่ำงเฉล่ียไม่น้อยกว่ำ

200 ลกัซ์ 
(12) ระบบท่ออ่ืน ๆ ท่ีไม่เก่ียวกบัระบบไฟฟ้ำ ไม่อนุญำตให้เดินท่อผ่ำนเขำ้ไปในห้องหมอ้

แปลงยกเวน้ท่อส ำหรับระบบดบัเพลิง หรือระบบระบำยควำมร้อนของหมอ้แปลง หรือท่ีไดอ้อกแบบอย่ำง
เหมำะสมแลว้ 

(13) ห้ำมเก็บวสัดุท่ีไม่เก่ียวข้องกับกำรใช้งำนทำงไฟฟ้ำ และวสัดุเช้ือเพลิงไวใ้นห้องหม้อ
แปลง 

(14) ตอ้งมีเคร่ืองดบัเพลิง ชนิดท่ีใชด้บัไฟท่ีเกิดจำกอุปกรณ์ไฟฟ้ำ (Class C) ขนำดน ้ ำหนัก
บรรจุสำรไม่นอ้ยกวำ่ 6.5 กิโลกรัม ติดตั้งไวท่ี้ผนงัดำ้นนอกหอ้งหมอ้แปลงไม่สูงกว่ำ 1.5 เมตร จำกระดบัพื้น
จนถึงหัวของเคร่ืองดับเพลิง หมำยเหตุ ชนิดของเคร่ืองดับเพลิงท่ีใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้ำ ได้แก่ ผงเคมีแห้ง
คำร์บอนไดออกไซด ์และสำรสะอำดดบัเพลิง 

(15)  ถ้ ำบ ริ เวณ ท่ี ติ ดตั้ งห ม้อแป ล ง  มี ก ำร ติ ดตั้ ง เค ร่ือ งดับ เพ ลิ งอัต โนมั ติ  เช่ น 
คำร์บอนไดออกไซด ์หรือน ้ ำ ควำมหนำของผนงัห้องอนุญำตใหล้ดลงได ้คือ ถำ้เป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ตอ้ง
มีควำมหนำไม่น้อยกว่ำ 65 มิลลิเมตร และถำ้เป็นอิฐ คอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ตอ้งมีควำมหนำไม่นอ้ย
กวำ่ 100 มิลลิเมตร 
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(16) ควรมีป้ำยเตือนแสดงข้อควำม “อันตรำยไฟฟ้ำแรงสูง” และ “เฉพำะเจ้ำหน้ำท่ีท่ี
เก่ียวขอ้งเท่ำนั้น” ใหเ้ห็นอยำ่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงัดำ้นนอกห้องหมอ้แปลง 
 2. หอ้งหมอ้แปลงส ำหรับหมอ้แปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 

(1) ใหใ้ชข้อ้ก ำหนดเช่นเดียวกบัขอ้ 1. 
(2) อำจไม่ตอ้งมีบ่อพกัแต่ตอ้งสำมำรถระบำยน ้ ำหรือฉนวนของเหลวของหมอ้แปลงออก

จำกหอ้งได ้
(3) ควำมหนำของผนงัหอ้งหมอ้แปลงเป็นดงัน้ี 

ก. คอนกรีตเสริมเหลก็ หนำไม่นอ้ยกวำ่ 65 มิลลิเมตร หรือ 
ข. อิฐทนไฟ มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 100 มิลลิเมตร หรือ 
ค. คอนกรีตบลอ็ก มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 100 มิลลิเมตร 

3. หอ้งหมอ้แปลงส ำหรับหมอ้แปลงชนิดแหง้ 
(1) ใหใ้ชข้อ้ก ำหนดเช่นเดียวกบัขอ้ 1. 
(2) ไม่ตอ้งมีบ่อพกัและท่อระบำยของเหลว ” 

 ทั้งน้ี หมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรจะติดตั้งภำยในห้องหม้อแปลงไฟฟ้ำบริเวณชั้นท่ี 1 บริเวณ     
ทำวเวอร์ไฮแคร์ โดยหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) มีระยะห่ำงจำกหม้อ
แปลงไฟฟ้ำถึงผนังห้องแต่ละด้ำนอย่ำงน้อย 1.452 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 1.00 เมตร) และจดัให้มีระบบปรับ
อำกำศ ซ่ึงเป็นกำรลดควำมร้อนจำกกำรท ำงำนของหม้อแปลงได้ ทั้ งน้ี ในกำรติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้ำ
โครงกำรจะประสำนให้กำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำเป็นผูด้  ำเนินกำร ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำ
จะเป็นผูพ้ิจำรณำควำมเหมำะสมอีกทำงหน่ึง อย่ำงไรก็ตำม ในส่วนของโครงกำรจะก ำหนดให้มีมำตรกำร 
ดงัน้ี 

1) จดัให้มีพนักงำนของโครงกำรคอยดูแล เฝ้ำระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้ำให้
ประสำนกบักำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำ เพื่อเขำ้มำแกไ้ขโดยทนัที 

2) จดัใหมี้เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภำยในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 
3) ติดป้ำยเตือนแสดงขอ้ควำม “อนัตรำยไฟฟ้ำแรงสูง” และ “เฉพำะเจำ้หนำ้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่ำนั้น” ให้

เห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 
ทั้งน้ี กำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำของโครงกำรอำจส่งผลกระทบในดำ้นมลพิษ ควำมร้อน และเสียงจำก

เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำดงักล่ำว โดยมีรำยละเอียดมำตรกำรแกไ้ขผลกระทบดงัน้ี 
(1) ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จำกไอเสียท่ีปล่อยออกมำโครงกำรก ำหนดให้มีมำตรกำรแกไ้ข

ผลกระทบดงัน้ี 
 - จดัให้มีกำรปลูกไมย้ืนตน้ภำยในพื้นท่ีโครงกำร เพื่อเป็นกำรช่วยระบำยควำมร้อน และไอ

เสียท่ีเกิดขึ้นออกสู่ภำยนอกโครงกำร โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรและผูพ้กัอำศยัใกลเ้คียง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Aspen Tree Residences (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100056-S004 2-37 
 

- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจำกห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำเป็นประจ ำสม ่ำเสมอเพื่อ
ป้องกนักำรร่ัวซึม 
 (2) ผลกระทบด้านเสียงจากเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า โครงกำรก ำหนดให้มีมำตรกำรแกไ้ขผลกระทบโดย
บุผนังทุกดำ้นและเพดำนของเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำดว้ยวสัดุกนัเสียง และใชป้ระตูเหล็กท่ีมีกำรบุดว้ยวสัดุกั้น
เสียงเช่นเดียวกนั 
 อน่ึง กำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำไดมี้หนงัสือตอบขอ้หำรือมำยงัโครงกำร ตำมหนงัสือเลขท่ี มท 
5265/21.0111/2562 ลงวันท่ี  3 พฤษภำคม 2562 โดยแจ้งว่ำ “กำรไฟฟ้ำนครหลวงได้ส่งเจ้ำหน้ำท่ีไป
ตรวจสอบรำยละเอียดแลว้ ขอเรียนว่ำสถำนท่ีดงักล่ำวอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขต
บำงนำ และสำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำไดอ้ยำ่งเพียงพอ” 
 ต่อมำโครงกำรไดมี้กำรเปล่ียนแปลงรำยละเอียดโครงกำร จำกเดิม 
 “ส่วนสถำนพยำบำลและพกัอำศยัรวม (ทำวเวอร์ไฮแคร์) ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ 
รำยละเอียดดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1-2 เป็นส่วนสถำนพยำบำล มีจ ำนวนเตียงรวม 24 เตียง 
- ชั้นท่ี 3-7 เป็นส่วนพกัอำศยัรวม มีจ ำนวนหอ้งพกั 96 หอ้ง” เปล่ียนแปลงเป็น 
“ส่วนสถำนพยำบำลและพกัอำศยัรวม (ทำวเวอร์ไฮแคร์) ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ ำนวน 1 ทำวเวอร์ 

รำยละเอียดดงัน้ี 
- ชั้นท่ี 1 บำงส่วน เป็นส่วนสถำนพยำบำลประเภทคลินิก 
- ชั้นท่ี 2-7 เป็นส่วนพกัอำศยัรวม มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 120 หอ้ง” 
ทั้งน้ี โครงกำรไดท้ ำหนงัสือแจง้เปล่ียนแปลงรำยละเอียดดงักล่ำวไปยงักำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำง

นำแลว้ ตำมหนงัสือเลขท่ี RELG/2019/248 ลงวนัท่ี 27 มิถุนำยน 2562 

2.6.7  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้ งคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง (Fire Pump) จ ำนวน 2 ชุด 
(ท ำงำนสลบักนั) ประกอบดว้ย เคร่ืองสูบน ้ำชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล อตัรำกำรสูบ 3.78 ลูกบำศกเ์มตร/
นำที ท่ี TDH 158.62 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง และเคร่ืองสูบน ้ ำชนิดขบัเคล่ือนดว้ยมอเตอร์ไฟฟ้ำ อตัรำกำรสูบ 
3.78 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 158.62 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ำรักษำควำมดนัน ้ ำ
ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตรำกำรสูบ 0.08 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 158.62 เมตร จ ำนวน  
1 เคร่ืองเพื่อสูบน ้ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงใตดิ้นไปตำมท่อยนื (Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 อน่ึง ในกำรออกแบบเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงท่ีติดตั้งไดค้  ำนวณแรงดนัทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้งโดยมีแรงดนั
รวมเท่ำกบั 156.23 เมตร ดงันั้น จำกแรงดนัเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสุทธิ (Total Dynamic 
Head) เท่ำกบั 158.62 เมตรน ้ำ จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้ำดบัเพลิงไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ 
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 (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) รำยละเอียดดงัน้ี 
 - ส่วนพกัอาศัย ประกอบดว้ย 
  (1) ทำวเวอร์ IL1 จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 4 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำดบัเพลิงจำก
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

(2) ทำวเวอร์ IL2 จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 4 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำดบัเพลิงจำก
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

(3) ทำวเวอร์ IL3 จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 3 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำดบัเพลิงจำก
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

(4) ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 3 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำ
ดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

(5) ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 3 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำ
ดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

- ทำวเวอร์คลบัเฮำ้ส์ จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 2 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำดบัเพลิง
จำกถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

- ทำวเวอร์ไฮแคร์ จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 3 ท่อ ขนำด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน ้ ำดบัเพลิงจำก
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

(3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงกำรจดัให้มีจุด
จอดรถดบัเพลิงจ ำนวน 3 จุด ไดแ้ก่ บริเวณทำงเขำ้-ออก ใกลก้บัทำวเวอร์ไฮแคร์ จ ำนวน 1 จุด และบนถนน  
6 เมตร โดยรอบอำคำร จ ำนวน 2 จุด ซ่ึงต ำแหน่งดงักล่ำวอยู่ใกลก้บัหัวรับน ้ ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร(Fire 
Department Connector : FDC) จึงมีควำมสะดวกในกำรรับน ้ ำจำกรถดับเพลิงของฝ่ำยงำนป้องกันและ
บรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ นอกจำกน้ี ตำมท่ีโครงกำรจดัให้มีควำมกวำ้งทำงเขำ้-ออกของ
โครงกำร6.5-7 เมตร ดงันั้น จึงยงัคงมีผิวจรำจรท่ีรถดบัเพลิงอ่ืนๆ สำมำรถเขำ้-ออก และปฏิบติังำนในพื้นท่ี
โครงกำรได ้โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

- หัวรับน ้ ำดบัเพลิงส ำหรับเติมน ้ ำเขำ้ถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น จ ำนวน 1 ชุด จะท ำหนำ้ท่ี
ส่งน ้ำดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้ำใตดิ้น เพื่อเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ำดบัเพลิงภำยในอำคำรต่อไป 

- หัวรับน ้ ำดบัเพลิงส ำหรับเติมน ้ ำเขำ้ระบบท่อยืน จ ำนวน 2 ชุด จะท ำหนำ้ท่ีส่งน ้ ำดบัเพลิงไป
ยงัท่อยนืโดยตรง และจ่ำยไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภำยในอำคำร 

นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีหัวรับน ้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (FDC) ขนำด 2½ x 2½ ×6 
น้ิว พร้อม Check Valve จ ำนวน 4 ชุด ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมร้ถดบัเพลิงจำกฝ่ำยงำนป้องกนั และ
บรรเทำสำธำรณภัย เทศบำลเมืองบำงแก้ว สำมำรถเขำ้ถึงพื้นท่ีโครงกำรโดยใช้ถนนภำระจ ำยอมบริเวณ
ดำ้นหน้ำโครงกำรจำกนั้นเล้ียวขวำเพื่อเขำ้สู่โครงกำร และเขำ้ถึงต ำแหน่งหัวรับน ้ ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร 
(FDC) ไดโ้ดยสะดวก และรวดเร็ว 
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 (4) หัวจ่ายดับเพลิง (Fire Hydrant) โครงกำรจะติดตั้งหัวจ่ำยดบัเพลิง (Fire Hydrant) ขนำด 2½ x 
2½ ×6 น้ิว จ ำนวน 5 จุด ไวบ้ริเวณดำ้นหนำ้ทำวเวอร์ IL1 IL2 IL3 และทำวเวอร์สกำยวิลล่ำ ซ่ึงรถดบัเพลิงไม่
สำมำรถเข้ำถึงได้ โดยต่อเข้ำกับท่อยืนภำยในทำวเวอร์ IL เพื่อเสริมในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และ
รถดบัเพลิงจำกฝ่ำยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ยงัมำไม่ถึงโครงกำร โดยหัว
จ่ำยน ้ำดบัเพลิงมีแรงดนั 100 ปอนด ์สำมำรถต่อสำยดบัเพลิง และฉีดน ้ำไดเ้ป็นระยะประมำณ 60 เมตร 
 (5) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
 - สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ควำมยำว 30 เมตร 
 - หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) 
พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย 
 - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ขนำด 10 ปอนด ์
 ทั้ งน้ี โครงกำรจะติดตั้ งตู้เก็บสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
รำยละเอียดดงัน้ี 

(5.1) ส่วนพกัอาศัย ไดแ้ก่ 
- ทำวเวอร์ IL1 จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทำงเดินใกลก้บับนัได 

โดยมีระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 15 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ทำวเวอร์ IL2 จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทำงเดินใกลก้บับนัได 

โดยมีระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 15 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ทำวเวอร์ IL3 จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทำงเดินใกลก้บับนัได 

โดยมีระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 15 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทำงเดินใกล้

กบับนัได โดยมีระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 32 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทำงเดินใกล้

กบับนัได โดยมีระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 32 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
  (5.2) ทาวเวอร์คลับเฮ้าส์ จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ ทำงเดิน และบริเวณทำงเดินใกลก้ับ
บนัได โดยมีระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(5.3) ทาวเวอร์ไฮแคร์ จะติดตั้ งไว้บริเวณโถงลิฟต์ ทำงเดิน และบริเวณบันได โดยมี
ระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 38 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
 (6) ถังดับเพลงิมือถือ จะติดตั้งไวภ้ำยในตู ้FHC ทุกตู ้
 (7) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงกำรจะจัดให้มีระบบหัว
กระจำยน ้ ำดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ ำอยู่ในท่อตลอดเวลำ สำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิด
เหตุเพลิงไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำมร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท ำงำน ฉีดน ้ ำบริเวณท่ีเกิดเหตุ
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ครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตำรำงเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอำคำรบริเวณท่ีจอดรถและทำงว่ิง ห้องเคร่ือง
ควบคุม ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องเก็บของ ห้องอำหำร ห้องออกก ำลงักำย ห้องครัว ห้องประชุม ร้ำนคำ้ ห้อง
นวด ห้องศำสนำพื้นท่ีพกัผ่อน ห้องส ำนักงำน ห้องตรวจ ห้องพกัอำศยั โถงลิฟต์ โถงพกัคอย และบริเวณ
ทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร เป็นตน้ 
 (8) ลฟิต์ดับเพลงิ โครงกำรจะจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง รำยละเอียดดงัน้ี 
 (8.1) ส่วนพกัอาศัย ไดแ้ก่ 
 - ทำวเวอร์ IL1 จดัให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ตั้ งอยู่ใกล้กับบันได ST-11 มีขนำด
พื้นท่ีหนำ้โถงลิฟตด์บัเพลิง 9.34 ตำรำงเมตร 
 - ทำวเวอร์ IL2 จดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่กลก้บับนัได ST-9 มีขนำดพื้นท่ี
หนำ้โถงลิฟตด์บัเพลิง 9.34 ตำรำงเมตร 
 - ทำวเวอร์ IL3 จดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่กลก้บับนัได ST-7 มีขนำดพื้นท่ี
หนำ้โถงลิฟตด์บัเพลิง 9.34 ตำรำงเมตร 
 (8.2) ทาวเวอร์ไฮแคร์ จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสำรมีขนำด
พื้นท่ีหนำ้โถงลิฟตด์บัเพลิง 6.90 ตำรำงเมตร 
 ทั้งน้ี ลิฟต์ดับเพลิงจะมีคุณสมบติัตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตำม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรำยละเอียดดงัน้ี 
  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท ำหนำ้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำรรับ-ส่ง
สัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้
เจำ้หนำ้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหมภ้ำยใน
อำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หนำ้ท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณแจง้เหตุให้
ทรำบทัว่ทั้งอำคำร โดยโครงกำรจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวบ้ริเวณห้องพกัอำศยัทุกห้อง ห้องส ำนกังำน 
ร้ำนคำ้ ห้องออกก ำลงักำย ห้องประชุม ห้องอำหำร ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ โถงลิฟต์
โดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง และทำงเดิน 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจับควำมร้อนท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในโครงกำร และส่งสัญญำณไปตำมแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนภำยในห้องน ้ ำ
ชำย-หญิง ชั้นจอดรถยนต ์หอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญำณเตือนภยั โดยจะติดตั้ง
เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง และโถงทำงเดินของอำคำร 
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(5) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุ
โดยใชมื้อดึง (Manual Station) 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้
มือดึง (Manual Station) 

 
 3) การส ารองน ้าดับเพลงิ 
  โครงกำรจะจดัให้มีน ้ ำส ำรองดบัเพลิงอย่ำงเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิงใตดิ้น
โดยสำมำรถส ำรองน ้ ำดับเพลิงได้นำน 90 นำที  ซ่ึงไม่น้อยกว่ำ 30 นำที  เป็นไปตำมข้อก ำหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2522 โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  ปริมำณน ้ำส ำรองเพื่อกำรดบัเพลิง   =  342  ลูกบำศกเ์มตร 

เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด    =  3.78    ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน  =  342 / 3.78 

  90  นำที 
>  30  นำที (OK.) 

 4) ทางหนีไฟ 
  โครงกำรจดัใหมี้บนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟได ้รำยละเอียดดงัน้ี  

1) ส่วนพกัอาศัย ไดแ้ก่ 
(1) ทาวเวอร์ IL 1 จัดให้มีบันไดท่ีสำมำรถใช้ในกำรหนีไฟ จ ำนวน 2 แห่ง โดยมี

รำยละเอียด ดงัน้ี 
(1.1) บันได ST-11 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำก

ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.148-0.175 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.5-2.5 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีพื้นท่ีหนำ้บนัไดกวำ้ง 1.60-
2.35 เมตร และมีควำมยำว 2.75 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(1.2) บันได ST-12 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำก
ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นหอ้งเคร่ือง ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.70 เมตร ลูกตั้งสูง 0.146-0.148 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.7-2.26 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบันไดกวำ้ง 
1.70-1.98 เมตร และมีควำมยำว 3.60 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
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 (2) ทาวเวอร์ IL 2 จัดให้มีบันไดท่ีสำมำรถใช้ในกำรหนีไฟจ ำนวน 2 แห่ง โดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 
 (2.1) บันได ST-9 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำก
ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.155-0.167 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.5-2.02 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบันไดกวำ้ง 
1.60-2.35 เมตร และมีควำมยำว 2.75 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(2.2) บันได ST-10 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำก
ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นหอ้งเคร่ือง ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.70 เมตร ลูกตั้งสูง 0.144-0.149 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.24-0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.7-2.02 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีพื้นท่ีหนำ้บนัไดกวำ้ง 
1.70-2.30 เมตร และมีควำมยำว 3.60 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
 3) ทาวเวอร์ IL 3 จัดให้ มีบันไดท่ีสำมำรถใช้ในกำรหนีไฟจ ำนวน 2 แห่ง โดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 
 (3.1) บันได ST-7 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำก
ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับันไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.30 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.16-0.175 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.30-1.50 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 
1.60-2.35 เมตร และมีควำมยำว 2.75 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(3.2) บันได ST-8 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใตดิ้น ถึงชั้นห้องเคร่ือง ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.70 เมตร ลูกตั้งสูง 0.146-0.150 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.70-1.98 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 
1.70-2.54 เมตร และมีควำมยำว 3.60 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
  (4) ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 1 จดัใหมี้บนัไดท่ีสำมำรถใชใ้นกำรหนีไฟจ ำนวน 2 แห่ง 
โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 
 (4.1) บันได ST-3 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใต้ดิน ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตัวบันไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.60 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.148 เมตร         
ลูกนอนกว้ำง 0.28 เมตร มีชำนพักกว้ำง 1.62-1.70 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบันไดกว้ำง                     
1.76-3.16 เมตร และมีควำมยำว 3.45 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
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 (4.2) บันได ST-4 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใต้ดิน ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตัวบันไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.60 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.148 เมตร               
ลูกนอนกว้ำง 0.28 เมตร มีชำนพักกว้ำง 1.62-1.70 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบันไดกว้ำง            
1.76-3.16 เมตร และมีควำมยำว 3.45 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
 (5) ทาวเวอร์ สกายวิลล่า 2 จดัให้มีบนัไดท่ีสำมำรถใช้ในกำรหนีไฟจ ำนวน 2 แห่ง โดยมี
รำยละเอียด ดงัน้ี 
 (5.1) บันได ST-5 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใตดิ้น ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.62-1.83 เมตร ลูกตั้งสูง 0.148 เมตร
ลูกนอนกว้ำง 0.28 เมตร มีชำนพักกว้ำง 1.62-1.90 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบันไดกว้ำง                   
1.76-2.16 เมตร และมีควำมยำว 3.45 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 
 (5.2) บันได ST-6 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใต้ดิน ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตัวบันไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.62 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.148 เมตร                  
ลูกนอนกว้ำง 0.28 เมตร มีชำนพักกว้ำง 1.70-1.98 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบันไดกว้ำง            
1.76-2.60 เมตร และมีควำมยำว 3.45 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

2) ทาวเวอร์คลับเฮ้าส์  จัดให้มีบันไดท่ีสำมำรถใช้ในกำรหนีไฟจ ำนวน 2 แห่ง โดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 

(1) บันได ST-2 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น              
ใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.70 เมตร ลูกตั้งสูง 0.138-0.150 เมตร                    
ลูกนอนกวำ้ง 0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 2.10 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 1.90 เมตร 
และมีควำมยำว 3.58 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบำยอำกำศ
พื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(2) บันได ST-13 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น     
ใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.81 เมตร ลูกตั้งสูง 0.125-0.150 เมตร                          
ลูกนอน กว้ำง 0.28 เมตร มีชำนพักกว้ำง 2.10 เมตร มีรำวบันได 1 ด้ำน  มีพื้ น ท่ีหน้ำบันไดกว้ำง  
1.88 เมตร และมีควำมยำว 3.93 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

3) ทาวเวอร์ไฮแคร์ เป็นส่วนพกัอำศยัรวม และสถำนพยำบำลประเภทคลินิก จดัใหมี้บนัได 
ท่ีสำมำรถใชใ้นกำรหนีไฟจ ำนวน 3 แห่ง โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 
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(1) บันได ST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใตดิ้น ถึงชั้นห้องเคร่ือง ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.147-0.148 
เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.30-1.37 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 
1.58-1.93 เมตร และมีควำมยำว 3.29 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด
ระบำยอำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(2) บันได ST-14 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้น
ใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 7 ตวับนัไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.147-0.150 เมตร              
ลูกนอน กวำ้ง 0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.30 เมตร มีรำวบนัได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 1.95-3.35 
เมตร และมีควำมยำว 2.64 เมตร มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบำย
อำกำศพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(3) บันได ST-15 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการ) เป็นบันไดท่ี
สำมำรถขึ้ นและลงจำกชั้นใต้ดิน ถึงชั้ นห้องเคร่ือง ตัวบันไดท ำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกว้ำง  
1.70 เมตร ลูกตั้งสูง 0.142-0.150 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.28 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.70 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น 
มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 2.35-4.03 เมตร และมีควำมยำว 3.79 เมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล 
โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ ซ่ึงอดัอำกำศไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 16,800 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที จ ำนวน 1 เคร่ือง 
  ทั้งน้ี ทำงออกสู่บันไดส่วนพักอำศัย (ทำวเวอร์ LI1 IL2 IL3 และทำวเวอร์ไฮแคร์) จะมี
ประตูหนีไฟ ท่ีท ำดว้ยวสัดุทนไฟ มีควำมกวำ้ง 1.00 เมตร ควำมสูง 2.05 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั้น
ของอำคำร ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 5 ชั้นท่ี 10 ชั้นท่ี 15 และ ชั้นท่ี 20 ไดอ้อกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตูลูกบิดท่ีสำมำรถ
เปิดยอ้นเขำ้มำในอำคำรได ้(Re-Entry) ซ่ึงโครงกำรไดก้ ำหนดมำตรกำรห้ำมลอ็คกุญแจของประตูเขำ้-ออกสู่
บนัไดหนีไฟท่ีโครงกำรก ำหนดไว ้รวมทั้งจดัท ำป้ำยบอกทำงไปยงัจุดท่ีสำมำรถเปิดยอ้นกลบัเขำ้มำภำยใน
อำคำรได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ำยบอกทำงออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่ำงท่ี
กลมกลืนกับกำรตกแต่งป้ำยอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส ำหรับป้ำยบอกทำงหนีไฟจะใช้สัญลกัษณ์หนีไฟ 
พร้อมระบุค ำว่ำ “ทำงหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่ำ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใช้สี
ขำวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่ำงให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลำทั้งภำวะปกติ และภำวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณ
ทำงออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอำคำร 
  อน่ึง ตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี  33 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร  
พ.ศ. 2552 ขอ้ 8 ตรี ระบุวำ่ 
  “อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้มีแผนผงัของอำคำรแต่ละชั้น ติดไวบ้ริเวณ
หอ้งโถงหนำ้ลิฟตท์ุกแห่งของแต่ละชั้นนั้นในต ำแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน และท่ีบริเวณพื้นท่ีชั้นล่ำงของอำคำร
ตอ้งจดัใหมี้แผนผงัอำคำรของทุกชั้นเก็บรักษำไวเ้พื่อใหส้ำมำรถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 

แผนผงัของอำคำรแต่ละชั้นใหป้ระกอบดว้ย 
(1) ต ำแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชั้น 
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(2) ต ำแหน่งท่ีติดตั้งตูส้ำยฉีดน ้ำดบัเพลิงหรือหัวต่อสำยฉีดน ้ำดบัเพลิง และอุปกรณ์ดบัเพลิง
อ่ืน ๆ ของชั้นนั้น 

(3) ต ำแหน่งประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น 
(4) ต ำแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชั้นนั้น” 
ดังนั้น โครงกำรจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของอำคำรแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต ำแหน่งห้อง

ต่ำงๆ ทุกห้อง รวมถึงต ำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่ำง ๆ ประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้
บริเวณหน้ำโถงลิฟต์ทุกชั้นซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ีเห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอำคำรทุกชั้นไว้
ภำยในหอ้งส ำนกังำน ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีส่วนคลบัเฮำ้ส์ เพื่อใหส้ำมำรถตรวจสอบต ำแหน่งต่ำง ๆ ภำยในอำคำรกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก เป็นไป ตำมขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวงดงักล่ำว 
 5) แผนการป้องกนัและระงับอคัคีภัยของโครงการ 
  โครงกำรก ำหนดให้เจำ้หน้ำท่ีภำยในอำคำรมีหน้ำท่ีปฏิบติัและก ำหนดขอ้ปฏิบติักรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม ้โดยเม่ือไดย้ินเสียงประกำศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญำณแจง้เหตุในกำรใชแ้ผนอพยพให้ผู ้
พกัอำศยั ผูม้ำใชบ้ริกำร และพนกังำนท่ีอยู่ภำยในอำคำรทุกท่ำน ทุกหอ้ง ทุกชั้น ท่ีอยู่ภำยในอำคำรท่ีมีเหตุให้
ปฏิบติัดงัน้ี 
  (1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่วำ่จะก ำลงัท ำงำนอะไรอยูใ่หห้ยุดท ำงำนทนัทีและ
บุคคลใดอยูที่มงำนอะไรใหรี้บปฏิบติัตำมหนำ้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมำย โดยเฉพำะอยำ่งยิง่จะตอ้งควบคุมสติให้ได ้

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส ำหรับท ำกำรช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่ำน คือไฟฉำยถุงตกั
อำกำศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละหอ้งแต่ละชั้น ควรท่ีจะมีกำรเตรียมอุปกรณ์ดงักล่ำวไวพ้ร้อมใชง้ำนไดต้ลอดเวลำ 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมท้ังห้องน ้า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายใน
อาคารท่ีประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย  ทีมคน้หำปฐมพยำบำลจะตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่ว่ำจะ
เป็นห้องขนำดไหนก็ตำมตอ้งคน้ทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน ้ ำของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจำกบำงคร้ังอำจมีผูอ้ยู่ใน
หอ้งน ้ำจะไม่ค่อยใหค้วำมสนใจเสียงจำกภำยนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หำวำ่มีผูใ้ดตกคำ้งหรือไม่ 
  (4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเร่ืองท่ีเกิดขึน้และส่งเสียงดัง ระหว่ำงท่ีท ำกำรอพยพหนีไฟอยู่นั้นไม่
ควรพดูคุยกนัมำกเกินไปเพรำะจะท ำให้เกิดเสียงดงั ซ่ึงจะเป็นสำเหตุท ำใหผู้ป้ระสบภยัเกิดควำมเครียดมำกยิง่ขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน กำร
อพยพผูป้ระสบภยัลงมำนั้น ทีมงำนท่ีให้ควำมช่วยเหลือจะตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุ เพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมำ
อีกทำงหน่ึง เป็นกำรหลีกเล่ียงมิให้ผูป้ระสบภยัอำจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงอำจท ำใหเ้กิดอำกำรต่ืน
ตระหนกมำกขึ้นหรือช็อกได ้ในกรณีท่ีมีควำมจ ำเป็นท่ีจะตอ้งเคล่ือนยำ้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่ำนทำงท่ีมีกลุ่ม
ควนัหรือเห็นเปลวไฟ ให้ใชถุ้งตกัอำกำศ ถุงครอบศีรษะหรือถงัออกซิเจนช่วยหำยใจชนิดเคล่ือนท่ีไดแ้ละ
เม่ืออพยพมำไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขำ้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรัพยสิ์นมีค่ำอยำ่งไร 
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(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือ
คอยดูแลอยู่ข้างๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีควำมแข็งแรงพอและสำมำรถเดินช่วยตวัเองได ้ให้ทีมงำน
คอยแนะน ำให้จบัรำวบนัไดและค่อยๆ เดินลงมำตำมบนัไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนำดตอ้งว่ิงเพรำะ
กำรว่ิงแสดงว่ำมีอำกำรต่ืนตระหนกตกใจมำก กำรว่ิงลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรำยมำกจึงไม่สมควรว่ิงไม่ว่ำจะ
เป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพื้นรำบต่ำงๆ เพรำะกำรว่ิงจะท ำให้เกิดอันตรำยหำยใจไม่ทัน เน่ืองจำกอยู่ใน
เหตุกำรณ์ท่ีก ำลงัเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงำนควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และให้ค  ำแนะน ำท ำควำมเขำ้ใจให้แก่
ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงควำมปลอดภยัระหวำ่งกำรอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย  ระหว่ำงกำรอพยพ
ในหลกัของควำมปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงำนท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน ำให้เดินลงบนัไดหนีไฟให้เรียง
เป็นแถวเรียงหน่ึงและจบัรำวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือเกิดมีผูใ้ดว่ิงมำกระทบกระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กลิ้ง
ลงบนัไดท ำใหเ้กิดอนัตรำยขึ้นอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) หำกผูน้ ำทำงหรือพนักงำนมีไฟฉำยขอให้เปิดไฟฉำยไวต้ลอดเส้นทำงกำรอพยพ ถึงแมว้่ำตำม
เส้นทำงท่ีอพยพจะมีแสงสว่ำงควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพรำะระบบกระแสไฟฟ้ำนั้นไม่แน่นอน บำงคร้ังอำจ
เกิดกำรขดัขอ้ง และไฟฟ้ำระบบต่ำงๆไม่ท ำงำน ไม่ว่ำเป็นระบบไฟจำกเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ (Generator) หรือ
ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉินจำกแบตเตอร่ี (Emergency Light) ซ่ึงบำงคร้ังอำจหมดอำยุกำรใช้งำนก่อน
ก ำหนด เพื่อควำมปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉำยไวต้ลอดเส้นทำงกำรอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผู้พักอาศัย โดย
เจ้ำหน้ำท่ีรีบช่วยกันตรวจเช็ครำยช่ือผูพ้ ักอำศัยทุกห้องและพนักงำนทั้ งหมด แล้วรำยงำนไปยงักอง
อ ำนวยกำรไม่วำ่จะครบหรือมีกำรสูญหำยก็ให้รีบรำยงำนทนัที หำกมีผูสู้ญหำยจะไดใ้ห้ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิง
สั่งกำรให้ทีมดับเพลิงหรือทีมคน้หำท ำกำรตรวจคน้หำอีกคร้ัง เพื่อควำมปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่ภำยใน
อำคำรหรือพนักงำนท่ีสูญหำย และให้ผูอ้ยู่ภำยในอำคำรทั้งหมดท่ีอพยพลงมำแลว้เขำ้แถวให้เรียบร้อยตำม
หอ้งและชั้นท่ีอยู ่(หรืออยำ่งนอ้ยใหย้นืตำมชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียง
ทันที เพรำะอำจเกิดมำจำกควำมเครียดจดัในเหตุกำรณ์ท่ีก ำลงัเกิดขึ้น จึงตอ้งรีบท ำกำรปฐมพยำบำลก่อนแลว้
จึงน ำส่งไปโรงพยำบำลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ำยอำคำรหรือบริษทัท่ีไดป้ระสำนงำนไวแ้ลว้ 

ทั้งน้ี หำ้มใชลิ้ฟตร์ะหวำ่งมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขำด 
นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัให้มีแผนกำรอพยพหนีไฟแสดงไวใ้นภำคผนวกท่ี 13 และจะ

จดัท ำเส้นทำงอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ และบนัได เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูอ้ยู่
ภำยในอำคำรเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 
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 6) การก าหนดจุดรวมพล 
  ในกำรก ำหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ โครงกำรจะค ำนึงถึงกำรอพยพผูพ้กัอำศยั ผูม้ำใชบ้ริกำร 
และพนักงำนภำยในโครงกำรออกจำกพื้นท่ีโครงกำรให้เร็วท่ีสุดเป็นอนัดบัแรก ดงันั้น จุดรวมพลเบ้ืองตน้
ของโครงกำรต้องอยู่ใกล้กับทำงเข้ำ-ออก โครงกำรมำกท่ีสุด และต้องไม่อยู่ภำยท่ีว่ำง 12 เมตรส ำหรับ
รถดับเพลิง ซ่ึงโครงกำรได้ก ำหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้น จ ำนวน 4 จุด ขนำดพื้นท่ีรวม 1,347 ตำรำงเมตร 
สำมำรถรองรับคนได ้5,388 คน (1 คน ใชพ้ื้นท่ียนื 0.25 ตำรำงเมตร) รองรับจ ำนวนผูพ้กัอำศยั ผูม้ำใชบ้ริกำร 
และพนกังำน จ ำนวน 3,872คนไดอ้ยำ่งเพียงพอ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  1) จุดท่ี 1 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร (ใกลก้บัทำวเวอร์ IL1 
IL2IL3 สกำยวิลล่ำ 1 และสกำยวิลล่ำ 2) ขนำดพื้นท่ี 394 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ และไม่อยู่
ในแนวท่ีว่ำง 12 เมตรของโครงกำร) ซ่ึงอยูใ่กลก้บัทำงเขำ้ - ออก ของโครงกำร เพื่อให้รถดบัเพลิงสัญจรผำ่น
ไดอ้ย่ำงสะดวกซ่ึงพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงกำรสำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,576 คน จึงสำมำรถรองรับ
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั และพนกังำนภำยในส่วนพกัอำศยั (ทำวเวอร์ IL1 Il2 IL3 ทำวเวอร์สกำยวิลล่ำ 1 และสกำย
วิลล่ำ 2 ซ่ึงมีจ ำนวนรวมทั้งส้ิน1,496 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอโดยแบ่งเป็น 
   - ผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ IL1 จ ำนวน 525 คน 

- ผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ IL2 จ ำนวน 425 คน 
- ผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ IL3 จ ำนวน 300 คน 
- ผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 1 จ ำนวน 100 คน 
- ผูพ้กัอำศยัภำยในทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ 2 จ ำนวน 100 คน 
- พนกังำนทำวเวอร์ IL จ ำนวน 34 คน 
- พนกังำนทำวเวอร์ สกำยวิลล่ำ จ ำนวน 12) ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

  2) จุดท่ี 2 จัดไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้ำนทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร (ใกล้กับทำวเวอร์
คลบัเฮำ้ส์)ขนำดพื้นท่ี 414 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ และไม่อยู่ในแนวท่ีว่ำง 12 เมตรของ
โครงกำร) ซ่ึงอยู่ใกลก้บัทำงเขำ้ - ออก ของโครงกำร เพื่อให้รถดบัเพลิงสัญจรผ่ำนไดอ้ย่ำงสะดวก ซ่ึงพื้นท่ี
จุดรวมพลของโครงกำรสำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,656 คน จึงสำมำรถรองรับจ ำนวนผูม้ำใชบ้ริกำร และ
พนกังำนภำยในทำวเวอร์คลบัเฮำ้ส์ทั้งหมด จ ำนวน 960 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

3) จุด ท่ี  3 จัดไว้บริเวณพื้น ท่ี สี เขียวด้ำนทิศใต้ของพื้น ท่ีโครงกำร ขนำดพื้ น ท่ี  270                      
ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ และไม่อยูใ่นแนวท่ีวำ่ง 12 เมตรของโครงกำร) ซ่ึงอยู่ใกลก้บัทำงเขำ้ 
- ออก ของโครงกำรเพื่อให้รถดบัเพลิงสัญจรผ่ำนไดอ้ย่ำงสะดวก ซ่ึงพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงกำรสำมำรถ
รองรับจ ำนวนคนได ้1,080 คนจึงสำมำรถรองรับจ ำนวนผูพ้กัอำศยัในส่วนพกัอำศยัรวม ชั้นท่ี 2-7 ของทำวเวอร์
ไฮแคร์ และพนกังำนภำยในทำวเวอร์ไฮแคร์ จ ำนวน 888 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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4) จุดท่ี 4 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงกำร (ใกลก้บัทำวเวอร์ไฮแคร์)
ขนำดพื้นท่ี 269 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ และไม่อยู่ในแนวท่ีว่ำง 12 เมตรของโครงกำร) ซ่ึง
อยู่ใกลก้บัทำงเขำ้ - ออก ของโครงกำร เพื่อให้รถดบัเพลิงสัญจรผ่ำนไดอ้ย่ำงสะดวก ซ่ึงพื้นท่ีจุดรวมพลของ
โครงกำรสำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,076 คน จึงสำมำรถรองรับจ ำนวนผูม้ำใช้บริกำร แพทย ์พยำบำล 
และเจำ้หนำ้ท่ีส่วนสถำนพยำบำลของทำวเวอร์ไฮแคร์ จ ำนวน 528 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

อย่ำงไรก็ตำม จุดรวมพลดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก ำหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่ำนั้นซ่ึง
หำกในอนำคต เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรจะจดัให้มีกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ  
1 คร้ัง โดยในกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกับฝ่ำยงำนป้องกันและบรรเทำสำธำรณภยั 
องคก์ำรบริหำรส่วนต ำบลบำงแกว้ ในกำรก ำหนดจุดรวมพลท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณ์ขณะนั้นต่อไป 

ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีจุดจอดรถดบัเพลิงจ ำนวน 3 จุด ได้แก่ บริเวณทำงเขำ้-ออก ใกลก้ับ
ทำวเวอร์ไฮแคร์ จ ำนวน 1 จุด และบนถนน 6 เมตร โดยรอบอำคำร จ ำนวน 2 จุด ซ่ึงต ำแหน่งดงักล่ำวอยู่ใกล้
กบัหัวรับน ้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) จึงมีควำมสะดวกในกำรรับน ้ ำจำก
รถดบัเพลิงของฝ่ำยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เทศบำลเมืองบำงแกว้ นอกจำกน้ี ตำมท่ีโครงกำรจดั
ให้มีควำมกวำ้งทำงเขำ้-ออกของโครงกำร 6.5-7 เมตร ดังนั้น จึงยงัคงมีผิวจรำจรท่ีรถดับเพลิงอ่ืนๆ สำมำรถ
เขำ้-ออกและปฏิบัติงำนในพื้นท่ีโครงกำรได้ ส ำหรับกำรอพยพหนีไฟโครงกำรจดัให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้
จ ำนวน 4 จุด โดยเจ้ำหน้ำท่ีของโครงกำรจะเป็นผูน้ ำในกำรอพยพจำกจุดรวมคนเบ้ืองต้นไปยงัภำยนอก
โครงกำร โดยควบคุมกำรอพยพให้เดินเรียงแถวกนัอย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำมปลอดภยัของผูอ้พยพและไม่
กีดขวำงกำรท ำงำนของเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งกำรเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขำ้มำอ ำนวยกำรภำยในพื้นท่ี 

ส ำหรับกำรตรวจนับคนในกำรอพยพหนีไฟ เม่ืออพยพผูพ้ ักอำศยัและพนักงำนภำยใน
โครงกำรมำยงัจุดรวมพลเบ้ืองตน้แลว้ให้รีบท ำกำรตรวจเช็ครำยช่ือ โดยเจำ้หนำ้ท่ีจะขอควำมร่วมมือให้ผูพ้กั
อำศยัและพนกังำนทั้งหมดท่ีอพยพลงมำแลว้ให้ไปยงัจุดรวมพลตำมท่ีจดัไว ้จำกนั้นเจำ้หนำ้ท่ีจะควบคุมให้
เขำ้แถวเป็นระเบียบเรียบร้อยตำมชั้น เพื่อควำมสะดวกและรวดเร็วในกำรตรวจเช็ครำยช่ือ ซ่ึงกำรด ำเนินกำร
ดังกล่ำวเจ้ำหน้ำท่ีต้องรีบช่วยกันตรวจเช็ครำยช่ือผูพ้ ักอำศัยและพนักงำน แล้วรีบรำยงำนไปยงักอง
อ ำนวยกำรทนัทีไม่ว่ำจะครบหรือมีกำรสูญหำย หำกมีผูสู้ญหำยจะไดใ้ห้ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงสั่งกำรให้ทีม
ดับเพลิงหรือทีมค้นหำท ำกำรตรวจค้นหำอีกคร้ังเพื่อควำมปลอดภัยในชีวิตของผูอ้ยู่ภำยในอำคำรหรือ
พนกังำนท่ีสูญหำย 

อน่ึง ในกำรตรวจเช็คจ ำนวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้เพื่อช่วยเหลือผูท่ี้อยูใ่นอำคำร 
ซ่ึงตอ้งด ำเนินกำรในช่วงเวลำท่ีรวดเร็ว แลว้จึงเคล่ือนยำ้ยคนภำยในโครงกำรไปยงัพื้นท่ีปลอดภยัต่อไปโดย
เม่ือตรวจนับคนเสร็จเรียบร้อย โครงกำรจะจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูท่ี้อยู่ในโครงกำรต่ืน
ตระหนก ซ่ึงเจำ้หน้ำท่ีจะเป็นผูน้ ำในกำรอพยพจำกจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไปยงัภำยนอกโครงกำร โดยควบคุม
กำรอพยพให้เดินเรียงแถวกนัอย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำมปลอดภยัของผูอ้พยพและไม่กีดขวำงกำรท ำงำน
ของเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งกำรเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขำ้มำอ ำนวยกำรภำยในพื้นท่ี 
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 7) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
  โครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ จ ำนวน 4 จุด รำยละเอียดดงัน้ี 
  (1) จุดท่ี 1 ทาวเวอร์ IL1 จดัไวท่ี้บริเวณชั้นดำดฟ้ำ มีควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร
ซ่ึงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใช้บนัได ST-11 และ ST-12 ขึ้นไปยงัชั้นดำดฟ้ำ เพื่อเขำ้ถึงพื้นท่ีหนีไฟ
ทำงอำกำศบริเวณชั้นดำดฟ้ำ ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  (2) จุดท่ี 2 ทาวเวอร์ IL2 จดัไวท่ี้บริเวณชั้นดำดฟ้ำ มีควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร
ซ่ึงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใชบ้นัได ST-9 และ ST-10 ขึ้นไปยงัชั้นดำดฟ้ำ เพื่อเขำ้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทำง
อำกำศบริเวณชั้นดำดฟ้ำ ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  (3) จุดท่ี 3 ทาวเวอร์ IL3 จดัไวท่ี้บริเวณชั้นดำดฟ้ำ มีควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร
ซ่ึงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใชบ้นัได ST-7 และ ST-8 ขึ้นไปยงัชั้นดำดฟ้ำ เพื่อเขำ้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทำง
อำกำศบริเวณชั้นดำดฟ้ำ ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  (4) จุดท่ี 4 ทาวเวอร์ไฮแคร์ จดัไวท่ี้บริเวณชั้นท่ี 7 มีควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร
ซ่ึงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีดังกล่ำวสำมำรถใช้บนัได ST-1 และ ST-15 ขึ้นไปยงัชั้นท่ี 7 เพื่อเขำ้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทำง
อำกำศบริเวณชั้นท่ี 7 ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัใหมี้กำรซักซ้อมอพยพหนีไฟ และซ้อมหนีไฟทำงอำกำศร่วมดว้ย เป็น
ประจ ำอย่ำงนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยในกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกบัฝ่ำยงำนป้องกนัและ
บรรเทำสำธำรณภยัเทศบำลเมืองบำงแกว้เป็นวิทยำกรในกำรซกัซอ้มอพยพหนีไฟ 
  นอกจำกน้ี โครงกำรได้ท ำหนังสือแจ้งไปยงัฝ่ำยงำนป้องกันและบรรเทำสำธำรณภัย
เทศบำลเมืองบำงแกว้ ให้รับทรำบในกำรพฒันำโครงกำรและเพื่อน ำไปเป็นขอ้มูลส ำหรับแผนกำรปฏิบติั
ภำรกิจ และกำรให้ควำมช่วยเหลือของเจำ้หน้ำท่ีในกำรระงบัเหตุและอพยพหนีไฟ เพื่อลดควำมสูญเสียใน
ชีวิตและทรัพยสิ์นจำกเหตุเพลิงไหมท่ี้อำจเกิดขึ้นในอนำคตต่อไป 

2.6.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 โครงกำรจดัใหมี้ระบบปรับอำกำศ และระบำยอำกำศ ดงัน้ี 
 1) ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอำกำศของโครงกำรจะเป็นระบบปรับอำกำศแบบศูนยร์วม (District Cooling 
Syatem) ชนิดระบำยควำมร้อนด้วยน ้ ำ โดยเคร่ืองผลิตน ้ ำเยน็และเคร่ืองสูบน ้ ำต่ำง ๆ จะติดตั้งอยู่ท่ีอำคำร
ศูนยก์ลำงระบบสำธำรณูปโภค (Central Utilities Plant : CUP) ซ่ึงตั้ งอยู่ด้ำนทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร 
โดยใหบ้ริกำรระบบท ำควำมเยน็ส ำหรับระบบปรับอำกำศกบัโครงกำร 
  อน่ึง อำคำรศูนยก์ลำงระบบสำธำรณูปโภค (Central Utilities Plant : CUP) จะผลิตควำม
เยน็โดยส่งพลงังำนโดยมีน ้ ำเป็นตวัพำควำมเยน็มำยงัโครงกำร โดยใช้ระบบท่อน ้ ำเยน็ (Chilled Water Pipe 
Supply & Return) ท่ี เดินระบบอยู่ภำยในอุโมงค์ (Utility Tunnel) และส่งถ่ำยควำมเย็นผ่ำนอุปกรณ์
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แลกเปล่ียนควำมเย็น (Plate Heat Exchanger) หมุนเวียนน ้ ำกลับมำท่ี ศูนย์กลำงระบบสำธำรณูปโภค 
(Central Utilities Plant : CUP)โดยส่วนหอผ่ึงน ้ ำระบำยควำมร้อนติดตั้ งท่ีชั้ นดำดฟ้ำ ซ่ึงได้พิจำรณำถึง
ต ำแหน่งควำมเหมำะสมและทิศทำงกำรน ำลมเข้ำโดยรอบอุปกรณ์และทิศทำงกำรปล่อยลมร้อนแล้ว 
นอกจำกน้ี ระบบดงักล่ำวเป็นระบบปิด ไม่มีกำรสูญเสียน ้ ำจำกระบบ รวมทั้งระบบท ำควำมเยน็จะจดัเตรียม
รองรับกำรท ำงำน ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อใหค้วำมเยน็ไดโ้ดยไม่ขำดตอน 
  ทั้งน้ี โครงกำรมีขนำดตนัควำมเยน็รวมประมำณ 1,140 ตนั 
 2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ และระบบระบำยอำกำศโดยวิธี
กล รำยละเอียดดงัน้ี 
  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงกำรจะมีระบบระบำยอำกำศแบบธรรมชำติ
บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดำ้นนอกอยำ่งนอ้ยหน่ึงดำ้นมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หนำ้ต่ำง โดยจะจดัให้มี
อตัรำกำรระบำยอำกำศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้นไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงกำรจะจดัให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล เพื่อท ำ
กำรหมุนเวียนอำกำศในอตัรำท่ีไม่นอ้ยกวำ่กฎหมำยท่ีก ำหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอำกำศ และพื้นท่ีท่ีไม่มี
กำรปรับอำกำศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศไวบ้ริเวณต่ำง ๆ ของอำคำร เช่น ห้องพกัอำศยั ห้องพกั
ผูป่้วย หอ้งออกก ำลงักำย หอ้งประชุม หอ้งส ำนกังำน และหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น เป็นตน้ 
  นอกจำกน้ี โครงกำรจะติดตั้งระบบอดัอำกำศภำยในโถงลิฟต์ดบัเพลิง และบนัไดหนีไฟ
รำยละเอียดดงัน้ี 
  - บันไดหนีไฟ ST-15 ทาวเวอร์ไฮแคร์ ติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 7 โดยพดั
ลมอดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 16,800 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  - โถงลิฟต์ดับเพลิงทาวเวอร์ IL1 โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้น ถึงชั้นหลงัคำโดยพดั
ลมอดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 22,200 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  - โถงลิฟต์ดับเพลิงทาวเวอร์ IL2 โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้น ถึงชั้นหลงัคำโดยพดั
ลมอดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 21,000 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  - โถงลิฟต์ดับเพลิงทาวเวอร์ IL3 โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้น ถึงชั้นหลงัคำโดยพดั
ลมอดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 19,800 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  - โถงลิฟต์ดับเพลิงทาวเวอร์ สกายวิลล่า 1 โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้นโดยพดัลม
อดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 15,300 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  - โถงลิฟต์ดับเพลิงทาวเวอร์ สกายวิลล่า 2 โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้นโดยพดัลม
อดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 15,300 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  - โถงลฟิต์ดับเพลิงทาวเวอร์ ไฮแคร์ โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศท่ีชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 7 โดยพดั
ลมอดัอำกำศ มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 17,700 ลูกบำศกฟ์ุต/นำที ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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2.6.9 การจราจร 
 1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
  1.1) เส้นทางท่ี 1 จำกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทำงจำกแยก
บำงนำ มุ่งหนำ้แยกวดัศรีเอ่ียม ตรงผ่ำนแยกวดัศรีเอ่ียม มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพำนกลบั
รถหนำ้ศูนยก์ำรคำ้เมกำ บำงนำ เขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้กลบัมำแยก
ต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ  
1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
  1.2) เส้นทางท่ี 2 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกแยกศรีอุดม มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับ            
วดัศรีเอ่ียม เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัสลุด 
กลับรถ ท่ีสะพำนกลับรถหน้ำศูนย์กำรค้ำเมกำ บำงนำ เข้ำถนนทำงหลวงแผ่น ดินหมำยเลข 34                               
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนภำระ
จ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
  1.3) เส้นทางที่ 3 จำกถนนทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 (ถนนกำญจนำภิเษก) ทิศทำงจำกแยก 
สุขำภิบำล 2 มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับวดัสลุด ใช้เส้นทำงเบ่ียงซ้ำยขึ้นสะพำน เข้ำถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำย
เขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
  1.4) เส้นทางท่ี 4 จำกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทำงจำกแยก
ก่ิงแกว้ มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัสลุด ตรงผ่ำนแยกต่ำงระดบัวดัสลุด ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียว
ซำ้ยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
  1.5) เส้นทางท่ี 5 จำกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังใต ้ทิศทำงจำกแยกต่ำง
ระดบัเทพำรักษ์ มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัสลุด เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพ
รัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม 
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 
  1.6) เส้นทางท่ี 6 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกแยกศรีเทพำ มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับ                         
วดัศรีเอ่ียม ตรงผ่ำนแยกต่ำงระดับวดัศรีเอ่ียม กลับรถท่ีจุดกลับรถ เล้ียวซ้ำยเข้ำถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถหน้ำศูนยก์ำรคำ้เมกำ 
บำงนำ เขำ้ถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำง
ประมำณ 1.45 กิโลเมตรเล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำร
อยูด่ำ้นขวำมือ 
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 2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
  2.1) เส้นทางท่ี  1 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนน                   
ภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34                       
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 3.0 กิโลเมตร ตรงผำ่นแยกต่ำงระดบัวดั
ศรีเอ่ียม มุ่งหน้ำแยกบำงนำ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำง
หลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนสุขมุวิท ไดอ้ยำ่งสะดวก   
  2.2) เส้นทางท่ี  2 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนน                      
ภำระจ ำยอมระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34               
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 3.0 กิโลเมตร เล้ียวท่ีแยกต่ำงระดบัวดั
ศรีเอ่ียม ออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งหนำ้แยกศรีอุดม เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำม
แนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และต่อเน่ืองไปพื้นท่ีของ
กรุงเทพมหำนคร ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  2.3) เส้นทางท่ี  3 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนน                        
ภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34                
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ 
มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดับวดัสลุด เล้ียวซ้ำยท่ีแยกต่ำงระดับวดัสลุด ออกถนนทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9                 
(ถนนกำญจนำภิเษก) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัสุขำภิบำล 2 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ี
ตำมแนวเส้นทำงทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9              
(ถนนกำญจนำภิเษก) ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  2.4) เส้นทางท่ี 4 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผำ่นถนนภำระจ ำยอม 
ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)       
มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ มุ่งหน้ำแยกต่ำง
ระดบัวดัสลุด ตรงผ่ำนแยกต่ำงระดบัวดัสลุด มุ่งหนำ้แยกก่ิงแกว้ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไป
ยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนก่ิงแกว้ ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  2.5) เส้นทางท่ี  5 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนน                       
ภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34                 
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ 
มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัวดัสลุด ใช้เส้นทำงเล้ียวออกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังใต ้มุ่งหน้ำ
แยกต่ำงระดบัเทพำรักษเ์ป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวง
แผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหำนครฝ่ังใต ้ไดอ้ยำ่งสะดวก 
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  2.6) เส้นทางท่ี  6 ออกจำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ตรงผ่ำนถนน                    
ภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34              
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหนำ้แยกต่ำงระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทำงประมำณ 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยกต่ำงระดบัวดั
ศรีเอ่ียม ออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งหน้ำแยกศรีลำซำล เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ี
ตำมแนวเส้นทำงถนนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และต่อเน่ืองไปพื้นท่ี
ของจงัหวดัสมุทรปรำกำร ไดอ้ยำ่งสะดวก 
 2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
  โครงกำรมีทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 3 แห่ง โดยแบ่งเป็นทำงเขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 6.50 เมตร
จ ำนวน 2 แห่ง และทำงเขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 7.00 เมตร จ ำนวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนภำระจ ำยอม ซ่ึงจะไป 
เช่ือมต่อกับทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน) โดยกำรจดักำรจรำจรภำยในโครงกำร มีถนน
ควำมกวำ้ง 6 เมตร กำรเดินรถเป็นแบบสองทิศทำงสวนกนั (Two Ways) โดยมีลูกศรบอกทิศทำงกำรจรำจร
อย่ำงชดัเจนนอกจำกน้ี จดัให้มีป้ำยและสัญลกัษณ์บนพื้นทำง เช่น ป้ำยทำงเขำ้ ป้ำยทำงออก ป้ำยแนะน ำกำร
เดินรถ สันนูนชะลอควำมเร็ว เพื่อใหก้ำรเดินรถภำยในโครงกำรมีควำมคล่องตวัและปลอดภยั 
  ส ำหรับท่ีจอดรถยนตโ์ครงกำรจดัให้มีท่ีจอดรถอยู่ภำยในอำคำร บริเวณชั้นใตดิ้น จ ำนวน
รวมทั้งส้ิน 425 คัน แบ่งเป็น เป็นท่ีจอดรถยนต์ส ำหรับบุคคลทั่วไป จ ำนวน 413 คัน และท่ีจอดรถยนต์
ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ จ ำนวน 12 คนั 
  อน่ึง ภำยในพื้นท่ีโครงกำร จัดให้มีลูกระนำดชะลอควำมเร็ว (Speed Bump) เป็นระยะ
ตลอดกำรเดินรถ ขนำดควำมสูง 0.04 เมตร ควำมกวำ้ง 0.90 เมตร จ ำนวน 6 จุด เพื่อลดกำรเดินรถท่ีใช้
ควำมเร็วไม่เหมำะสม อนัเป็นสำเหตุของปัญหำกำรจรำจรและอุบติัเหตุ ทั้งน้ี ลูกระนำดชะลอควำมเร็วของ
พื้นท่ีโครงกำรมีขนำดตำมมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงลูกระนำดชะลอควำมเร็วของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง 
กระทรวงมหำดไทย พ.ศ.2556 (มยผ. 2301-56) ท่ีระบุ 
  4.1.1 ลูกระนำด (Speed bump) 
  ลูกระนำดท่ีพบไดท้ัว่ไปมีลกัษณะเป็นส่วนยกท่ีก่อสร้ำงเพิ่มเติมจำกพื้นถนน โดยมี
ระยะฐำนกวำ้งตั้งแต่ 30 ถึง 90 เซนติเมตร ลูกระนำดโดยส่วนใหญ่ถูกก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีจอดรถหรือ
บนถนนส่วนบุคคล ทั้ งน้ี ควำมเร็วชะลอของยำนพำหนะ ณ จุดท่ีสัญจรผ่ำนลูกระนำดอยู่ท่ีประมำณ  
8 กิโลเมตร/ชัว่โมง หรือนอ้ยกวำ่ 
 4.2.1 ลูกระนำด 
  สำมำรถใช้ไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพเฉพำะกรณีท่ีไดรั้บกำรก่อสร้ำงบนถนนในพื้นท่ี
ส่วนบุคคล เช่น อำคำรจอดรถ หมู่บำ้นจดัสรร เป็นตน้ เพื่อป้องกนัควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดกบัยำนพำหนะท่ี
สัญจรผำ่น 
  
 


